Ortsgestaltungssatzung ( 0GS)

der Gemeinde GroBweil

zur Gestaltung baulicher Anlagen, Einfriedungen und Vorgirten sowie zur Zulassigkeit und An-

zahl von Stellplitzen und Garagen.

Die Gemeinde GroBweil méchte ihren bestehenden bodenstandigen Charakter erhalten, gegebe-
nenfalls auch wiederherstellen und demgemiB bewusst dort entgegenwirken, wo dieses Ziel
durch die Auswirkungen des bestehenden Baudrucks oder durch fremdartige gestalterische Ein-

fliisse gefdahrdet ist.

Zu diesem Zweck erlisst die Gemeinde aufgrund von Art. 89 und 91 Abs. 1 und 2 der Bayeri-
schen Bauordnung in der Fassung vom 04.08.1997 (GVBI S. 251) in Verbindung mit
Art. 23 und 27 der Gemeindeordnung (GO) folgende ortliche Bauvorschrift als Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

1. Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.
2. Die Satzung gilt fiir genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige bauliche An-
lagen.

3. Die Satzung gilt nicht, wenn in einem Bebauungsplan abweichende Festsetzungen getroffen
sind. Auch Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben unberiihrt.

§ 2 Grundlegende Form sowie Abmessungen von Gebiiuden, Kniestockhohe

1. Hauptgebiude sind auf méglichst einfacher rechteckiger Grundrissform als langgestreckte
Baukérper zu entwickeln. Die Traufseite muss mindestens 1/5 ldnger als die Giebelseite sein.

2. Gebiude sind als liegende Baukérper mit waagrechten Gliederungselementen (z.B. durch
Balkone oder durch geschosshohe Holzverschalungen) auszubilden.

Die Kniestockhohe wird gemessen von Oberkante der Rohbaudecke bis zum Einschnitt der
Dachsparrenunterkante in die AuBenwandflucht (siehe Anlage 1).

Gebéude mit 2 Vollgeschossen diirfen bis zu einer Gebiudebreite von 10,00 m eine Knie-
stockhhe von max. 0,60 m haben. Bei Gebiudebreiten iiber 10,00 m darf die Kniestockhohe

max. 0,80 m betragen.
Gebéude mit mehr als zwei Vollgeschossen sollen keinen Kniestock erhalten.
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§ 3 Dicher, Widerkehren, Zwerchgiebel

Grundlegende Anforderungen an Décher

Bei Hauptgebiuden und Nebengebiuden iiber 20 m? Grundflache sind nur Sattelddcher

zuldssig.
Dachneigung zwischen 20° und 28°.

Dachneigung von Garagen zwischen 15° und 28°.
Andere Dachformen und Dachneigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen oder gefor-

dert werden, wenn sich das Geb#ude damit besser in den Baubestand einbindet oder wenn
dies zur Gestaltung besonderer ortlicher Situationen erforderlich erscheint. Die Ausnah-
men konnen mit Auflagen zur sonstigen Gestaltung verbunden sein.

Dachiiberstidnde bei Satteldichern von Wohngebduden mind. 1,00 m

Die Dacheindeckung ist aus Dachpfannen herzustellen.

Abweichungen zu Dachpfannen sind zulissig, wo die Eindeckung der Sache entgegen-
steht (z.B. Wintergirten) und bei untergeordneten Anbauten (z.B. Blumenfenster, Erker
und dgl.). Fiir Gewerbebauten und landwirtschaftliche Bauten sind andere Dacheindek-
kungen auf Antrag zuldssig.

Firstverlauf iiber die Gebdudemitte und zwar iiber die langere der Gebéudeseiten. Nut-
zungsbedingt konnen im Bereich der Land- und Forstwirtschaft sowie bei Gewerbebauten

AuBermittigkeiten von maximal 1/3 zu 2/3 hergestellt werden.

. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben sind nicht zuldssig. Bei Altbauten mit Dachneigungen von 30° und mehr sind sie
ausnahmsweise zuliissig, wenn sie sich nach Form, Abmessungen, Anzahl und Gestaltung gut

in das Erscheinungsbild des Gesamtdaches einfiigen.

. Dachflichenfenster, Lichtbinder, Antennen, Sende- und Empfangsanlagen

Zulissig sind nur in der Dachfl4che liegende Fenster, und zwar in einem Lingenverhiltnis
B:H=1:12-1:2,5 Die Summe der Dachflichenfenster darf 10 % der Dachflédche
(gemessen ohne Vordicher) nicht iberschreiten. Anstelle von Fenstern bzw. in Kombina-
tion kann auch ein Lichtband im Firstbereich errichtet werden. Die 10 % bleiben bindend.
Antennen, Sende- und Empfangsanlagen diirfen nur aufgestellt werden, wo sie das Orts-
bild nicht storen.

Insbesondere sind Antennen, Sende- und Empfangsanlagen unzuléssig, die

a) auf oder an Gebduden eine Hohe von 2,00 m iibersteigen
b) in sonstiger Form (z.B. Masten) errichtet werden und nicht mehr unter a) erfasst sind,

mit einer Hohe von iiber 3,00 m (inkl. Triger bzw. Sockel).
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Widerkehren, Zwerchgiebel ( Quergiebelvorbauten/Standgiebel)

4.1 Definition:

Als Widerkehren (siehe Anlage) gelten traufseitige Anbauten an den Hauptbauké&rper mit
gegenldufigen Dach sowie mit mindestens 2,00 m Ausladun g Uber den Hauptkérper hin-

aus.
Als Zwerchgiebel bzw. Quergiebelvorbauten gelten traufseitige Dachvorbauten mit Ab-

schluss in der AuBenwandflucht und traufseiti ge Gebdudevorbauten mit héchstens 2,00 m
Ausladung (einschlieflich Balkon) iiber den Hauptkorper hinaus sowie mit giebelartigem
Dachabschluss auf der Hohe des Daches des Hauptbaukoérpers.

4.2 Widerkehren sind unter folgenden Einschrinkungen zulissig:

First mindestens 0,50 m tiefer als der des Hauptbaukérpers.
Dachneigung wie Hauptbaukorper, Abweichung bis max. 2°

Ausladung der Widerkehr iiber den Hauptbaukdrper hinaus mindestens 5,00 m
Abstand der Widerkehr zu den Geb4udeecken des Hauptbaukérpers mindestens 2,00 m

Trauflinie hohengleich mit der des Hauptbaukérpers

4.3 Zwerchgiebel ( Quergiebelvorbauten) sind unter folpenden Einschrinkungen ausnahms-

weise zuléssig:

Mindestlinge des Hauptbaukorpers: 12,00 m

First mindestens 0,50 m tiefer als der des Hauptbaukérpers

Ausladung des Zwerchgiebels (Quergiebelvorbaus) einschlieBlich eines etwaigen Balkons
héchstens 2,00 m iiber die traufseitige AuBenwandflucht des Hauptbaukérpers

Abstand des Zwerchgiebels (Quergiebelvorbaus) — siehe Anlage - von den Gebiudeecken

des Hauptbaukorpers mindestens 4,00 m
Breite des Zwerchgiebels (Quergiebelvorbaus) hochstens 1/3 der Linge des Hauptbau-

korpers

Pro Hauptgebéude hochstens ein Zwerchgiebel (Quergiebelvorbau)

Der Zwerchgiebel (Quergiebelvorbau) muss sich harmonisch mit dem Gesamtgebdude
verbinden, muss sich unterordnend in das Hauptdach einfiigen und muss die gestalteri-

schen Gliederungen der darunter liegenden Geschosse aufnehmen.

4.4 Standgiebel:

Bei erdgeschossigen Hauptgebiuden mit htherem Kniestock (E + D Bauweise mit 1,20 —
1,50 m Kniestock) sind Standgiebel (siehe Anlage) mit einer Ausladung bis 1,50 m aus-
nahmsweise zuldssig, wenn der First noch deutlich unter dem des Hauptbaues zu liegen
kommt.

Bei Doppelhéusern und Hausgruppen ist maximal ein Standgiebel (siehe Anlage) je Dop-
pelhaus bzw. Hausgruppe zuldssig, wenn sich die Bauherren darauf einigen, wer den
Standgiebel (siehe Anlage) errichten darf oder anderweitig gesichert ist, dass nur ein
Standgiebel je Doppelhaus oder Haus gruppe entsteht (z.B. gleicher Bauherr fiir die Haus-

hilften).
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4.5 Sonnenkollektoren:

diirfen in und auf Dachflidchen (flicheneben) parallel zur Dachneigung angeordnet werden

§ 4 Fassaden, untergeordnete Vorbauten, Erker

1. AuBenwinde von Hauptgebiuden und Garagen

Sie sind zu verputzen in ruhiger Putzstruktur und weiB zu streichen. Auenwinde aus Holz
sowie Holzverschalungen sind zulissig. Holz darf nur in seinem natiirlichen Farbton gestri-

chen werden.
Abweichende Farben auf Putzen und Holzoberflichen sind zu bemustern und im Einver-

nehmen mit der Gemeinde festzulegen (es bedarf der Schriftform).

2. Fenster und AuBentiiren (auBer Schaufenster und Tore sowie Stallgebdude)

Ausfiihrung in Holz oder dem #uBeren Erscheinungsbild vergleichbaren Obetflachen
Fenster und Fenstertiiren sind derart durch Sprossen zu unterteilen, dass sich stehende
Glasformate ergeben. Die Proportionierung ist durchgéngig auszufiihren.

3. Balkonbriistungen

Vorderfronten nur aus einfachen bzw. schlicht verzierten stehend angeordneten Holzbrettern
bzw. Sprossen. Bodenplatten aus Beton sind stirnseitig zu iiberdecken.

4. Giebelflichen

- Zierbiinde sind zuldssig.
GroBflichige Giebelverglasungen miissen in der Untergliederung der Fenster der darunter

liegenden Geschosse gehalten sein.

Erdpeschossige Vorbauten an mehrgeschossigen Gebduden, wie z.B. Wintergirten,

diirfen bis zu einer GroBe von 20 % des Bauhauptkorpers, jedoch max. 20m?, errichtet wer-
den. Die Proportionierung ist analog dem Bauhauptkorper zu gestalten.

6. Erker

diirfen nicht mehr als 80 cm iiber die Gebdudeumfassungen hinausragen.

§ 5 Bestehendes und geplantes Gelinde von Baugrundstiicken, AuBenanlagen

1. Erhaltung der Beschaffenheit des Baugrundstiickes

Bei der Gestaltung und Anordnung von Baukdrper und AuBenanlagen sind die Beschaffen-
heit des bestehenden Gelindes (Gelindeoberfliche) und der vorhandene Bewuchs soweit wie

moglich zu erhalten.

-5-
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Einpassung von Gebiuden und Bauteilen ins Gelidnde

Oberkante FuBboden des Erdgeschosses (OKF EG) von Hauptgeb4uden wird festgelegt
auf 0,35 m iiber der natiirlichen bzw. der von der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen

mit der Gemeinde festzusetzenden Gelindeoberfliche (siehe Anlage 2).

Kellergeschosse diirfen nicht freigelegt werden.
Lichtschéchte miissen zur Gelindeoberfliche hochgefiihrt werden. Die lichte Tiefe von

Lichtschéchten darf 0,60 m nicht tiberschreiten.

Befestigte Flichen,

wie Wege, Zufahrten und offene Stellplitze sind in ihrer Oberfliche wasserdurchlissig aus-

zubilden.

- Nicht iiberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflichen sind zu begriinen. Dabei sind bevor-
zugt heimische Pflanzen zu verwenden.

Grundstiickszufahrten

Grundstiickszufahrten sind auf ein notwendiges Maf3 zu reduzieren und sind im Eingabeplan
verbindlich darzustellen. Bei Zufahrtsbreiten von mehr als 6,00 m ist durch Bepflanzung mit

einem Baum bzw. drei Strauchern eine Untergliederung herzustellen.

Garagen und Stellpliitze

Garagen miissen von 6ffentlichen Verkehrsflichen einen Abstand von mindestens 5,50 m

einhalten.
In reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie in Ortsteilen mit vergleichbarer Nutzung

diirfen je Baugrundstiick nicht mehr als 6 oberirdische Stellpldtze oder 3 Doppelstockga-
ragen angeordnet werden.

Vorgartenbereiche diirfen bis zu einer Tiefe von 2,50 m nicht fiir Lagerzwecke und auch nicht
fiir die Errichtung von Garagen und N ebengebiduden verwendet werden. Stellpliitze und Car-
ports sind innerhalb dieses 2,50 m tiefen Vorgartenbereiches bis zu einer GroBe von 15 m?
zuldssig. Soweit sie direkt als eigenstidndige Grundstiickszufahrt genutzt werden, ist das An-
bringen einer Absperrvorrichtung verboten. Verkleidungen an Carports im Bereich des Vor-

gartens sind nicht erlaubt (Sichtfenster).

- Einfriedungen sind einfach zu halten. Sie miissen sich in das Ortshild einfiigen und dem
Gebédudecharakter anpassen. Ihre Hohe darf 1,20 m nicht iiberschreiten.

Hecken im Gartenbereich diirfen nicht hoher als 2,00 m sein. Sie diirfen die Verkehrssicher-
heit nicht gefihrden.

Maschendrahtziune an éffentlichen Verkehrsflichen sind nur zuldssig, wenn sie mit Hecken
in entsprechender Hohe eingepflanzt werden. Bei Maschendrahtziunen sind Betonsidulen
nicht zuléssig.

Einfriedungen aus geschlossenen Winden, wie z.B. aus Beton, Mauerwerk, Holz, Blech oder
Platten aus Kunststein, Kunststoff und Faserzement sind unzuléssig. Die Verwendung von

Schilfrohrmatten und Stacheldraht ist nicht zuldssig.
-6 -
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§ 6 Stellplatzanzahl

Die Anzahl der aufgrund Art. 52 BayBO fiir Wohnungen herzustellenden Stellplétze ist nach
folgenden Richtlinien zu berechnen:

1. Reine Wohngebiude:
a) Wohnungen bis einschliefilich 50 m?*:

b) Wohnungen tiber 50 m?

1 Stellplatz je Wohnung
2 Stellplétze je Wohnung

2. Ferienwohnungen:
1 Stellplatz je Ferienwohnung

Bei Gebzuden mit gemischter Nutzung (Wohnen und Gewerbe) wird die Anzahl der Stell-
plitze nach den Richtzahlen gemdB IMBek in der jeweils giiltigen Fassung vom Landratsamt

im Einvernehmen mit der Gemeinde GroBweil festgelegt.
§ 7 Abweichungen

. Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 70 BayBO
durch das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen im Einvernehmen mit der Gemeinde

GroBweil gewahrt werden.
Im besonderen gilt dies fiir Vorhaben in Gewerbegebieten sowie fiir landwirtschaftliche

Bauten.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen §§ 2 bis 6 dieser Satzung stellen eine Ordnungs-
widrigkeit im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO dar und kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu

500.000,-- € belegt werden.
§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft (Art. 26 Abs. 1 Satz 2 GO).
Gleichzeitig tritt die Ortsgestaltungssatzung in der Fassung vom 03.08.2005 auBer Kraft.

GroBweil, den 06.11.2007
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Anlage 1 zur ortlichen Bauvorschrift (Ortsgestaltungssatzung) GroBweil vom 06.11.2007

I

. Beispiel fiir sog. »~Zwerchgiebel“
gemil} § 3 Abs. 4.3

3. Beispiel fiir unzulissige Quergiebelvorbauten,
sog. ,,Standgiebel“ — gemiB § 3 Abs. 4.4 bej
E+D-Bauweise aber zuldssig

GroBweil, den 06.11.2007
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Anlage 2 zur ortlichen Bauvorschrift (Ortsgestaltungssatzung) GroBweil vom 06.11.2007

- Messung der Kniestockhohe -

Beispiel zu § 2 Ziff. 3

ohne MaBstab!

GroBweil, den 06.11.2007

Gemeinde Grofwejl

Manfred.Sporer
1. Biirgermeister
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Anlage 3 zur 6rtlichen Bauvorschrift (Ortsgestaltungssatzung) Grofweil vom 06.11.2007

- Einpassung von Gebiuden und Bauteilen ins Gelinde -

Beispiel zu § 5 Ziff. 2
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ohne Maf}stab!

GroB3weil, den 06.11.2007

Gemeinde GrOBwell
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Manfred Sporer
1. Blirgermeister




