Begriindung zum Bebauungsplan ,Alter Kirchenweg und MiihistraBe* mit Griinordnungsplan
' in der Gemeinde GroBweil

1. Lage, Gri8e und Beschaffenheit des Baugebietes
Das Plangebiet liegt zwischen der Strafle "Alter Kirchenweg" und der "MihistraBe" am nordéstlichen Ortsrand
von GroBweil, Es hat eine GroRe von ca. 0,64 ha, und ist von einer starken Hanglage nach Norden zum Muhl-
bach hin geprégt. Im stdwestlichen Bereich an der Strafe ist ein landwirtschatftliches Lagergebaude mit Stall-
teil und Garagen. Der Hang bis zum Bach ist als landwirtschaftliche Wiese genutzt und ohne Bewuchs. Ledig-
lich direkt am Bach sind erhaltenswerte Baumgruppen.

Nordlich und stidlich schlieRt bebautes Gebiet an.

2. Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan von 1993 ist das Plangebiet als “Sonstige Grunfiiche" dargestellt,

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet ist durch seine Topographie eine der ortsbildpragensten Stelle von Groweil. Der Grunbereich
mit dem natirlichen Bachverlauf und der unmittelbar angrenzenden Kirche setzt sich nach Westen fort und ist
far das Ortsbild im alten Dorfkern eine bedeutsame Griin- und Freifiache.

Die Erhaltung soich einer bedeutenden Granflache und eine ortsbildverandemde Bebauung auszuschlieen ist
ein wesentliches Anliegen der Gemeinde.

Die vorhandene Bebauung mit Nebengebauden im siidwestlichen Teil hat Bestandsschutz. Sie entspricht der
umliegenden dorflichen Nutzung und steht im Einklang mit der umgebenden Grunfiziche.

Aus diesen Grtinden ist die Sicherung des gemeindlichen Planungsziels, der Erhalt der bedeutsamen ortsbild-
pragenden Hanglandschaft mit Bachverlauf und Baumen zwischen ,Alter Kirchenweg" und ,Mahistraie® unter
Abwagung von offentlichen und privaten Interessen nur tiber einen Bebauungsplan zu erreichen.

4. Festsetzungen

Das Gebiet wird als "Private Grinfiache” bzw. “Offentliche Grunfiache” entsprechend den bestehenden Eigen-
tumsverhéitnissen festgesetzt. Bestandsschutz haben die bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebaude.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Planung dient dem Erhalt der ortsbildpragenden Grinstrukturen und ist auf Grund einer wirksamen Ver-
meidung so gestaltet, dass eine Eingriffsregelung nach § 1a BauGB mit Sicherung von Ausgleichsflachen

nicht notwendig ist.
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