Bebauungsplan "Am Tagebau, Teil A" mit Griinordnungsplan
in der Gemeinde GroBweil

—andratsamt
Garmisch-Partenkirchen
Begriindung 20 FEB. 1995
AL Beilagen: ...

1.

Lage, Grofe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt am Ende der StraBle Am Tagebau am nordwest-
lichen Ortsrand , siidlich eines bewaldeten Hanges und west-
lich eines angrenzenden Waldes. Es hat eine Grifle von ca.
7.000 gm, ist eben und mit Striuchern sowie mit meist nie-
deren Gehdlzen bewachsen. An der StraBe sind 3 Parzellen
bebaut.

Fldchennutzungsplanung

Der Flichennutzungsplan weist fiir das Gebiet "Allgemeines
Wohngebiet" aus.

Erfordernis der Planaufstellung

Auf dem Plangebiet ist eine Bebauung beabsichtigt, die vor-
zugsweise der einheimischen Bevélkerung zugute kommen soll.

Im siidéstlichen Bereich sind 3 geplante Parzellen im Gemeinde-
besitz. Die Erschliefung fiir das Teilgrundstiick aus Flur

Nr. 836/18 ist nicht vorhanden.

Zur Klirung der méglichen Bebauung hat der Gemeinderat die
Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen. Unter Abwidgung
von 6ffentlichen und privaten Interessen wird eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung in die Wege geleitet. (Erschlies-
sung, Bauflidchen, Griinfliachen, Art und MaB der Nutzung).
Nordlich des Geltungsbereiches sollen zu einem spidterem Zeit-
punkt weitere 4 Bauparzellen ausgewiesen werden (Teil B).

Festsetzungen zur Bebauung

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt
entsprechend der umliegenden Nutzung. Zugelassen werden Ein-
zel- und Doppelhduser mit max. 2 Wohneinheiten fiir das Haus
bzw. die Haushdlfte, um einerseits den dérflichen Charakter
der Umgebung zu wahren, andererseits aber bei Haushdlften
durch die Zulidssigkeit von 2 Wohneinheiten den einheimischen
Bewohnern die Finanzierung des Bauvorhabens zu erleichtern.
Bei den kleinen Hiusern im Siidosten wird nur eine Wohnung
zugelassen, da sie mit einer Grundfliche unter ca. 90 qm und
mit Kniestock im OG familiengerechten Wohnraum nicht zulassen.

Die Hochstgrenze von 2 VollgeschoBen entspricht meist dem
vorhandenem Bestand, ebenso die Festsetzung iiber Wandhthen.

Um der allgemeinen Bodenversiegelung entgegenzuwirken, werden
im AuBenbereich wasserdurchlissige Belige festgesetzt. Als Aus-—
gleich und wegen der z.T. kleinen Grundstiicke sind Uberschrei-
tungen der zulidssigen Grundflidche von Nebenanlagen zulédssig.

Hingewiesen wird darauf, daB im Gebiet "Am Tagebau" Bergbau be-
betrieben wurde. Die Hiuser sind entsprechend standsicher zu
planen. :
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5. ErschliefBung

Das Gebiet wird durch die vorhandene StraBe Am Tagebau erschlos-
sen. Eine kleine neue StichstraBe erschlieBt den Bereich siid-
ostlich.

Die Hausabwidsser sind sind grundstiicksweise voriibergehend iiber
Kleinkliranlagen zu beseitigen. Das Baugebiet ist aber in die
derzeit laufende Kanalisationsplanung aufgenommen und nach Fer-
tigstellung der Ortskanalisation werden die zwischenzeitlich
errichteten Hiuser angeschlossen.

Oberflichenwasser sind auf eigenem Grund zu versickern.

StrafBenentwidsserung erfolgt iiber die vorhandene Vorflut in den
Gstadtbach.

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche zentrale
Anlage gesichert.

t:! StromanschluB erfolgt iiber das Netz der Isar-Amperwerke.

6. Bodenordnung

Mafinahmen sind nicht vorgesehen.

7. Uberschldgige Kosten

StrafBe ohne Kanal ca. 30.000,-— DM
Wasserversorgung ca. 5.000,-— DM
Griinflachen ca. 3.000,-- DM
Nebenkosten ca. 7.000,—-— DM

Kosten geschitzt ca. 45.000,—— DM
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