Bebauungsplan "Am Tagebau, Teil A" mit Griinordnungsplan
EREVEET vom 19.3.92, gelinvert am 27.3.93, 7.7.94,; 4.11.94

Planverfasser:
Elaus Lindner, Dipl.~Ing. ‘Architekt Murnau, den 19.03.92
Obermarkt 14, 82418 Murnau, Tel 3968 geandert: 275093.92

07.07.94

L4{, . gx 04.11.94



Bebauungsplan fiir ein Teilgebiet nordlich und siidéstlich
der StraBe "Am Tagebau" in der Gemeinde GroBweil.

Die Gemeinde GroBweil erldBt aufgrund §2 Abs.1, §9 und §10
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 98 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayB0O), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und des Art. 3 Abs. 2 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus Zeichnungs— und Textteil, als
Satzung.

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsfliache

offentlicher FuBweg

{}—————%> Hauptfirstrichtung

z B.4ﬁ+ MaBzahl in Meter

Hinweise

lﬂ]ﬂ bestehende Haupt— bzw. Nebengebiude
z.B. 866/7 Flurnummer

—O——— bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante bzw. aufzuhebende Grundstiicksgrenze
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Festsetzungen durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,20

Abweichend von §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO konnen die Grundfldchen
von Stellplidtzen, Garagenzufahrten und Terrassen unter Beach-
tung der Festsetzungen D 2.4 / 2.5 zur Hdlfte angerechnet wer-
den und auBerdem darf die zuldissige Grundfldche bis 100% iiber-
schritten werden.

2 VollgeschoBe als Hochstgrenze zulidssig.

Offene Bauweise, zulidssig sind im Bereich
nordlich der StraBe Am Tagebau: nur Einzel- und Doppelh&duser
siidostlich der StrafBe: nur Einzelhduser

Maximal zuldssige Zahl der Wohnungen im

Bereich nérdlich der StraBe Am Tagebau:

2 Wohnungen je Einzelhaus und Doppelhaushalfte
Bereich siidéstlich der StraBe Am Tagebau: 1 Wohnung

Gestaltung

Die Traufseite der Hauptgebidude muB mindestens 20% langer
sein als die Giebelseite.

Die Wandhshe der Traufseite, gemessen von OK ErdgeschoffuB-
boden bis UK Sparren, darf maximal betragen im

Bereich nérdlich der StraBe Am Tagebau: 5,8 m (E+1)

Bereich siidostlich der StraBe: 4,3 m (E+D)

Der ErdgeschoBfuBboden darf maximal 0,3 m iiber vorhandenem
Geldnde liegen.

Es sind nur Satteldidcher mit Neigung 22 - 26 Grad zuldssig.
Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zulissig.

Die Dachdeckung ist nur aus naturrot oder rotbraunen Dach-
ziegeln zuldssig.

Die Gebdude sind auBen glattflichig zu verputzen. Der Putz
ist hell zu ténen. AuBenwandverkleidungen sind grofiflichig
und nur aus Holz in den ObergeschofBlen zuladssig.
Ausgenommen hiervon sind Holzbauten und Nebengeb&dude.

Balkone diirfen bei guter Baugestaltung die Baugrenze ausnahms-
weise um maximal 1,3 m iiberschreiten.

Die Abstandsflichenregelung nach der BayBO ist einzuhalten.
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Garagen

Garagen sind nur mit Satteldach oder vom Hauptgebidude abge-
schleppten Dach und nur innerhalb der Baugrenzen zulidssig.
Als Ausnahme konnen sie im Bereich siidostlich der StraBe

Am Tagebau iiber die Baugrenze hinausgehen oder auBerhalb liegen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m anzu-
legen. Dieser darf straflenseitig nicht eingezidunt werden.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze, bei Hduser mit 1 Wohnung
mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Hinweise

In der ndheren Umgebung des Plangebietes wurde unter der Ge-
lidndeoberfliache Bergbau betrieben. Die Standsicherheit der
Hduser ist sicherzustellen. Sowohl im Baugenehmigungsverfahren
als auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren sind die ent-
sprechenden statischen Nachweise zu erbringen.

Bodendenkmidler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht.

Griinordnungsplanung

Festsetzungen durch Zeichen

(:) Heimische Bdume sind zu pflanzen

smmeeew Wegebegleitgriin als 6ffentliche Griinflache

Festsetzungen durch Text

Das Geldnde ist in seiner natiirlichen Form weitgehend zu
erhalten.

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,2 m nicht i{iberschreiten.
StraBenseitig sind nur Holzz&dune mit senkrechter Lattung und
ohne Sockel zulidssig.

Geschlossene Hecken sind nicht zulissig. Es diirfen nur ein-
heimische Strducher und Biume gepflanzt werden. Dem Erhalt
des Baumbestandes ist Vorrang gegeniiber Neuanpflanzungen ein-
zuraumen. Neuanpflanzungen sind auf den Bereich innerhalb der
Hausgdrten zu beschrianken.

KFZ-Stellplitze sind als befestigte Vegetationsflichen anzu-
legen, z.B. Rasensteine, Schotterrasen o.4d..

Géragenzufahrten und Terrassen sind mit offenen oder halb-
offenen Beldgen zu versehen, z.B. wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Platten oder Verbundpflaster ohne Unter-
beton.

GrofBweil, den 29,11.1994

Wild |
l. Birgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan "Am Tagebau, Teil A" in der Gemeinde GroBweil

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS am

2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG vom
§ 3 Abs. 1 BauGB

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG vom
§ 3 Abs. 2 BauGB

4. SATZUNGSBESCHLUSS am
]
§ 10 BauGB
5. PRUFUNG DURCH DAS LANDRATSAMT Nr.
§ 11 BauGB vom
6. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG am
§ 12 BauGB

26.09.1991

17.06.

29,07,

28.09.1994

31-610/21
03.01.1995

17.01.1995

bis 17.07.1992

bis 29.08.1994

Der Bebauungsplan mit Begrilindung wird seit diesem Tag zu den ublichen

Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber

den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung

tritt der hebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214

und 215 BauGB wurde hingewiesen.

GroBweil 17.061.1995
Oort Catm
Wild

1. Biirgermeister
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