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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Am Tagebau Teil B* mit Griinordnungsplan
in der Gemeinde GroRBweil ‘

1. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Plangebiet liegt am Ende der Strae "Am Tagebau" am nordwestlichen Ortsrand von GroRweil. Es
hat eine Gré3e von ca. 0,67 ha, ist weitgehend eben, nur mit Strduchern und niederen Gehdlzen be-
wachsen aber ohne wesentlichen Bewuchs. Nordlich und norddstlich schlieft ein bewaldeter Hang an,
stidlich unmittelbar bebautes Gebiet. -

2. Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan von 1993 ist das Plangebiet als "Aligemeines Wohngebiet" dargestellt, d.h. es
dient vorwiegend dem Wohnen, sowie als Griinflache im Bereich der geplanten Strae.

3. Erfordernis der Planaufstellung | -

Die Gemeinde hat den groBten Teil des Plangebiet aus Priva{besitz erworben. Im Plangebiet ist eine
Bebauung beabsichtigt, die vorzugsweise der einheimischen Bevoikerung zugute kommen soll. Eine
ErschlieBungsstraBe ist nicht vorhanden, jedoch anschlieRend die StraRe "Am Tagebau".

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung wurde unter der Gelandeoberflache Bergbau betrieben.
Dies kdnnte u. U. eine Bebauung einschrinken.

Zur Klarung der -mdglichen Bebauung hat der Gemeinderat beschlossen, dieses Gebiet unter Abwi-
gung von offentlichen und privaten Interessen mit einem Bebauungsplan zu beplanen, in dem die Er-
schlieBung, die Bau- und Griinflachen, sowie die Art und das MaR der Nutzung geregelt sind.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird somit in die Wege geleitet.

4. Festsetzungen zur Bebauung

Das Plangebiet wird als ,Alilgemeines Wohngebiet*, entsprechend der vorhandenen und geplanten
Nutzung festgesetzt. Zugelassen werden Einzel- oder Doppelhéuser.

Die Hochstgrenze von 2 VoligeschoBen entspricht meist dem umliegenden Bestand, ebenso die Fest-
setzungen uber Wandhohen. Die zuldssige Grundflachenzahl 0,19 entspricht den iiblichen Werten in
der Gemeinde GroBweil. Fur die westlichen Parzellen Nr. 1 und 2 wurde eine iberbaubare Grundfl4-
che festgesetzt, da eine Regelung tiber die GRZ, wie bei den anderen Parzellen, wegen der Grofie des
Grundstiickes und des Hanges nicht gerechtfertigt wére.

Das Maf der Bebauung wird durch die Grundflachenzahl, die Zahi der VollgeschoBe und die Wandho-
hen eindeutig bestimmt.

Wegen des vorhandenen Waldes ist 6stlich zur Bebauung eine Schutzzone als éffentliche Griinflache
notwendig, die nicht aufgeforstet werden darf.

Die Gemeinde hat wegen des fritheren Bergbaus im Plangebiet ein Bodengutachten in Aufirag gege-
ben, in dem eindeutig geklart wird, ob der Boden fiir eine Bebauung geeignet ist. Hinweise {iber Giin-
dungen der Gebé&ude sind dargestellt und sollen tbernommen werden. Die Gemeinde haftet nicht fur
evtl. Bauschéden, die aus der Bodenbeschaffenheit abgeleitet werden kénnten.

Das Bodengutachten liegt zur Einsichtnahme in der Gemeindeverwaltung aus.

Dariiber hinaus wurden noch Braunkohleproben vom Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz auf
natlrliche radioaktive Stoffe untersucht und festgestellt, daR aus Sicht des Strahlenschutzes keine Be-
denken fir eine Bebauung im Bereich des aufgelassenen Braunkohletagebaus bestehen.



5. ErschlieBung

Das Gebiet wird iber die vorhandene Strale "Am Tagebau" und die dort nérdlich angebundene neue
Schleife erschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels Trennsystem und wird im Zuge des Straenbaus erstellt und
an das vorhandene neue Kanalsystem angeschlossen.

Oberfldchenwdésser sind auf eigenen Grund zu versickern. Die StraBenentwisserung erfolgt iiber die
vorhandene Vorflut in den Gstadtbach.

Die Wasserversorgung ist durch die.gemeindliche zentrale Anlage gesichert.

Stromanschiu erfolgt iiber das Netz der Isar-Amperwerke.

6. Bodenordnung

Regelnde MaRnahmen sind nicht erforderlich.

7.‘Uberschlégige Kosten

StralRenbau ca. 87000€
Abwasserleitung ca. 41000€
Wasserleitung ca. 31000€
Nebenkosten ca. 21000€
Kosten geschitzt ca. 180 000 €

8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Prufung, ob und in welchem Umfang ein ausgleichspflichtiger Eingriff mit Sicherung von Aus-
gleichsfldchen nach § 1a BauGB vorliegt ergibt, daR das Uberplante Gebiet in seiner Wertigkeit im
unteren Bereich der "mittleren Wertigkeit" mit einem Ausgleichsfaktor von 0,5 anzusiedeln ist. Der ge-
samte Ausgleichsflichenbedarf berechnet sich bei ca. 0,55 ha Eingriffsfliche und dem Faktor 0,5 auf
ca. 0,27 ha.

Diese Fléache wird nérdlich der ErschlieBungsstrale auf gemeindeeigenem Grund als Ausgleichsfla-
che festgesetzt. Da Ausgleichsflachen aus naturschutzrechtlicher Sicht gegeniiber dem Ausgangszu-
stand aufgewertet sein miissen, ist die ausgewiesene Fldche der natiirlichen Sukzession zu Uberlas-
sen, das bedeutet eine natiirliche Entwicklung - incl. Absterben und Zerfall - ohne jegliche Pflege-
oder BewirtschaftungsmaRnahme. Entsprechende Festsetzungen sind im Plan aufgenommen.

Groliweil, den 31.07.2002
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