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Bebauungsplan ,,Am Tagebau - Teil B* mit Grinordnungsplan

Bebauungsplan fir ein Teilgebiet nordlich der Strae ,Am Tagebau®
am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Grof3weil.

Die Gemeinde GroRweil edaRt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) und des

Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan,
bestehend aus Zeichnungs- und Textteil, als Satzung.

Zeichenerklarung
Festsetzungen
mmmmmmwm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Festsetzungen durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung.
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO betrégt
fir die Parzellen 3 - 10 maximal 0,19.

Die maximale Grundflache nach § 19 BauNVO betragt fiir das Wohnhaus
auf Parzelle 1 und 2 (Flur Nr. 866/21 Teil) je maximal 100 qm.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kénnen bei der Berechnung der gesamten zuldssigen
Grundfldche die Grundfli&dchen von Stellplatzen, Garagenzufahrten und Terrassen unter Beachtung
der Festsetzung LG—E-“S mit dem halben Wert angesetzt werden.

Es gilt die offene Bauweise.

Auf Parzelle 3 - 10 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig mit maximal 2 Wohnungen je Einzel-
haus oder Doppelhaushélfte.

Auf Parzelle 1 - 2 sind nur Einzelhduser zuldssig mit je maximal 2 Wohnungen.

Es sind 2 Voligeschosse nach Art. 2 Abs. 5 BayBO als Héchstgrenze zulassig.

Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke betragt
flir das Einzelhaus 500 gm und fiir die Doppelhaushalfte 300 gm.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Gestaltung
Die Traufseite der Hauptgebdude mu® mindestens 20% ldnger sein als die Giebelseite.

Auf den Parzellen 3-10 darf die Wandhdhe der Traufseite, gemessen von OK ErdgeschoRfuboden
bis Schnittpunkt AuRenwand mit Unterkante Sparren, maximal 6,0 m einschl. Kniestock betragen.
Riickspriinge, die weniger als die Halfte der Traufseite betragen bleiben unberiicksichtigt.

Der Erdgeschof3fuBboden darf maximal 0,35 Meter liber OK Strae im Hausbereich liegen.

Auf den Parzellen 1-2 darf die Wandhdhe der Traufseite, unabhangig von der Lage des ErdgeschoR-
fuBbodens, gemessen von OK StraRe im Hausbereich bis Schnittpunkt AuBenwand mit Unterkante
Sparren, maximal 6,35 m einschl. Kniestock betragen.

Riickspriinge, die weniger als die Hélfte der Traufseite betragen bleiben unberlcksichtigt.

Wintergarten sind nur erdgescholig zuldssig.
Sie kénnen bis 1,5 m iiber die Baugrenzen hinausgehen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der festgesetzten Flachen fur Garagen zulassig.
Als Ausnahme kénnen sie auf Parzelle 10 iiber die Baugrenzen hinausgehen.

Es sind nur Sattelddcher mit der Neigung von 22-26 Grad zuléssig und nur mit der Dachdeckung aus
naturrot oder rotbraunen Dachziegeln.

Hinweise durch Text

Ortsgestaltungssatzung

Ergdnzend zu den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und der Griinordnungsplanung gilt zur
Gestaltung baulicher Anlagen, Einfriedungen und Vorgérten sowie zur Zuldssigkeit und Anzahl von
Stellplatzen und Garagen die Ortsgestaltungssatzung (OSG) der Gemeinde in der jeweils neuesten
Fassung.
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Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Bergbau

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung wurde unter der Gelandeoberflache Bergbau betrieben.
Es wird darauf hingewiesen daR sich im nordwestlichen Bdschungsbereich der Flur Nr. 866/21 unterir-
dische Stollen befinden, die zum ehemaligen Kohleabbaugebiet fiihren.

Die Standsicherheit der Hauser ist sicherzustellen. Sowohl im Baugenehmigungsverfahren als auch
im Genehmigungsfreistellungsverfahren sind die entsprechenden statischen Nachweise zu erbringen.
Angaben lber Bodenbeschaffenheit und die Griindung der Gebéude sind im Bodengutachten vom
13.07.2001 des geotechnischen Biiros Dr. Denzer GmbH enthalten und zu beachten.

Dieses Gutachten liegt zur Einsichtnahme in der Gemeindeverwaltung auf.

Die Gemeinde schlief3t jegliche Haftung beziiglich der Tragfahigkeit des Untergrundes fir sich aus.

Der im Bodengutachten des geotechnischen Biiros Dr. Denzer enthaltene Hinweis iber evtl. kontami-

nierte Kohle ist durch die Untersuchung der vorhandenen Braunkohle durch das Bayerische Landes-
amt fiir Umweltschutz gegenstandslos geworden (Schreiben vom 14.09.2001).

Grinordnungsplanung gemaR BayNatSchG (Bayerisches Naturschutzgesetz) Art. 3

Festsetzungen durch Zeichen
e Wegebegleitgriin als éffentliche Griinflache
Schutzzone zum Waldrand als &ffentliche Griinflache

m Ausgleichsflache entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Festsetzungen durch Text

Das Gelinde ist im Bereich der Strale auf spiteres Straenniveau aufzufiillen, ansonsten ist es weit-
gehend in seiner natiirlichen Form zu erhalten. Als Ausnahme sind auf Parzelle 1 und 2 Abgrabungen
der Bdschung und Gelandeveranderungen zur Ausbildung von Terrassen zulédssig. Boschungen sind
mdoglichst flach auszubilden, Stiitzmauern nur bis 1,0 m Héhe zuldssig.

Fiir Sichtschutzpflanzungen, Straucher und Baume sind nur bodenstandige Geholze zugelassen und
in aufgelockerter Form zu pflanzen. Schilfrohrmatten o0.4. sind untersagt.
Ausnahmsweise sind geschlossene Hecken zuldssig, wenn sie nicht héher als 1,5 Meter sind.

Die Schutzzone (D1.2) zum Wald ist locker mit Gehélzen und Laubbdumen zu bepflanzen.

Die ausgewiesene Ausgleichsfléache (D 1.3) ist der unbeeinflussten natiirlichen Entwicklung zu Uber-
lassen (natiirliche Sukzession). Jegliche Pflege- oder Bewirtschaftungsmafnahmen sind untersagt.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,2 Meter nicht Giberschreiten. StraRenseitig sind nur Holzzdune
mit durchgehend gleich hoher senkrechter Lattung und ohne Sockel zul&ssig.

Garagenzufahrten, private und 6ffentliche Stellpldtze sowie Terrassen sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen zu versehen,
z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasensteine, Platten, Pflaster ohne Unterbeton 0.4..

Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke, mit Ausnahme der Flachen fiir Zufahrten,
Terrassen, Miillboxen, Kfz-Stellplatze u.4. sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

2a.

2b.

Hinweise auf Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis 10 000 € kann belegt werden, wer der nach § 9 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe b BauGB
festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, daR diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstort werden.

Mit Geldbufe bis zu 500 000 € kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrléssig einer Vorschrift
dieses Bebauungsplanes zur Gestaltung oder sonstigen Griinordnung oder einer aufgrund dieser Vor
schrift ergangenen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt (Art. 89 Abs.1 Nr. 17 BayBO)

GroRweil, den 31.07.2002 )
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1. Biirgermeister "
Manfred Sporer

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiul am 26.09.1991
Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom 17.06.1992 bis 17.07.1992

§ 3 Abs. 1 BauGB

Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom 09.11.2001 bis 10.12.2001
§ 3 Abs. 1 BauGB

Erstmalige Beteiligung der vom 09.11.2001 bis 10.12.2001
Tréger offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung vom 19.04.2002 bis 21.05.2002
§ 3 Abs. 2 BauGB

Wiederholung der &ffentliche Auslegung vom 04.09.2002 bis 17.09.2002
§ 3 Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschlu am 19.09.2002
§ 10 Abs. 1 BauGB

GroBweil, den 20.09.2002 -
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1. Biirgermeister
Manfred Sporer

Ortsiibliche Bekanntmachung am 24.10.2002

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfoigen der §§ 44, 214 und 215
BauGB wurde hingewiesen.

GrolRweil, den 24.10.2002

(/{( L ,;/f(‘--h/ ‘/ﬂbﬁﬁf.’-i/
- Manfred Sporer
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