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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist es aufgrund des vorliegenden steigenden Bedarfs an Kindergartenplatzen den
bestehenden Kindergarten durch ein weiteres Gebaude zu erweitern. Die Gemeinde GroRweil hat
dazu Grundstiicke im Anschluss an den bestehenden Kindergarten erworben.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Ziel der Planung ist es aufgrund des vorliegenden steigenden Bedarfs an Kindergartenplatzen den
bestehenden Kindergarten durch ein weiteres Gebaude zu erweitern. Die Gemeinde Grolweil hat
dazu Grundstlicke im Anschluss an den bestehenden Kindergarten erworben.

Die Gemeinde besitzt einen rechtsglltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1993.

Der Bereich ist bisher als Waldflache und im Westen als sonstige Griinflache im bestehenden Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Der &stliche Teilbereich ist als ,,0kologisch klimatisch, wertvoll zu
sichernder und zu entwickelnder* Bereich dargestellt. Von der Anderung sind die Grundstiicke
FI.Nr. 839/3 (Teilflache), 839/4 und 839/5, Gemarkung GroRweil betroffen.

Im Zuge der 10.Flachennutzungsplananderung wird die Flache im Parallelverfahren in Flache flr
Gemeinbedarf ,Kindergarten“ geandert.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde die Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung (AGL)
beauftragt.

3 LAGE, GRORE, BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETS
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Abb. 1 Lage des Planungsgebietes im Gemeindebereich GroRweil
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Die Flache liegt in der Ortsmitte von GroRRweil. Im Osten befinden sich die Flachen des Sportzent-
rums mit Freizeitheim und Sportplatzflachen. Im Siden grenzt der bestehende Kindergarten, west-
lich Wohnbebauung an.

Erschlossen wird die Flache von Suden her Gber einen bestehenden Weg von der Strale ,Am Bad®.
Die Flache ist als Brach- und Wiesenflache mit angrenzenden Gehdlzen (Hasel, Holunder, Brom-
beere) und Neophyten zu beschreiben. Nordlich grenzt Fichtenwald, im Randbereich mit Laubge-
hdlzen bestanden an.

Das Gelande steigt leicht von Siden nach Nordosten an. An der westlichen Grenze verlauft eine
Bdschung. Zum bestehenden Kindergarten nach Siiden besteht eine ca. 6 Meter hohe, steile Ge-
landebdschung.

Die Gesamtgrofie des Planungsgebiets umfasst 1.745 m?

4 PLANUNGSKONZEPTION

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten festge-
setzt. Zulassig sind damit die fir diese Nutzung erforderlichen Gebaude, Nebenanlagen und Be-
triebsflachen.

4.2 Mahl der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen

Die Vorgaben zur baulichen Nutzung werden durch die spezifischen Anforderungen des Kindergar-
tens bestimmt. Die nun vorliegende Planungskonzeption gibt dabei durch die Festsetzung des zu-
Iassigen Versiegelungsgrads, der Baugrenzen sowie der zulassigen Gebaudehdhe den baurechtli-
chen Rahmen vor.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen/ Bauweise

Die Baugrenze resultiert aus den topographischen Gegebenheiten. Der Mindestabstand von 3m zu
den Grundstlicksgrenzen kann im stdwestlichen und 6stlichen Bereich aufgrund der Topographie
nicht eingehalten werden.

Mit Ausnahme der privaten Verkehrsflache ist das gesamte Planungsgebiet als ein Baugrundstiick
definiert. Das Baugrundstiick hat damit eine GréRe von 1.745 m2. Zulassig ist eine Versiegelung
durch den Bau des Kindergartengebaudes bis zu einer Groflke von 470m?>.

Fur Grundflachen gebaudezugehdriger Terrassen und Mauern darf die festgesetzte Grundflache um
160 m? und flr Zuwegungen, Treppen und Mauern um 80 m? liberschritten werden.

Es gilt die offene Bauweise.
Gebaudehohe

Fir die aktuelle Planung eines 1- stockigen Gebaudes ist ein Flachdach mit einer Wandhdhe von
4,50 zuldssig. Als Bezugspunkt fir die Messung der Wandhéhe wird im Bebauungsplan ein Héhen-
punkt in mUNN festgesetzt, der ungefahr die mittlere Gelandehéhe wiederspiegelt. Die Oberkante
des Fertigfulbodens ist max. 0,20m oberhalb dieses Bezugspunkts zu situieren.
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Um eine eventuelle spatere Aufstockung zu erméglichen, wird au3erdem eine Firsthéhe bei Umset-
zung des Gebaudes mit Satteldach festgesetzt. Diese betragt 12,0 Meter und wird gemessen zwi-
schen Oberkante (OK) Fertigfulboden (FB) im Erdgeschoss (EG) auf der Talseite bis zum First-
punkt.

4.3 Gestaltungsvorschriften

Die Vorgaben zur Gebaudegestaltung beschranken sich auf die Zulassigkeit der Dachformen und
der Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen. Dabei weicht das zugelassene Flachdach zwar
von den ortstypischen Satteldachern mit Dachiberstand ab. Aufgrund der Nutzung des Gebaudes
als Kindergarten im Sinne des Gemeinbedarfs ist diese Abweichung jedoch gerechtfertigt. Bei einer
maglichen spateren Aufstockung des Gebaudes ist als Dachform nur ein Satteldach mit einer Dach-
neigung von 20 bis 35 Grad zulassig.

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Grof3weil findet im Geltungsbereich aufgrund der Abwei-
chungen beziglich Dachform, Abgrabung, Héhenlage, Erfordernis von Mauern zur Gelandeveran-
derung keine Anwendung.

4.4 ErschlieBung

Die HaupterschlielBung der neuen Gemeinbedarfsflache erfolgt von Siden Uber einen bestehenden
Weg von der Strale ,Am Bad“ durch eine Stichstralle.

Die Parkierung erfolgt auf dem Baugrundsttick. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich
nach der kommunalen Stellplatzsatzung.

Der bestehende, gewidmete Orts-Wanderweg wird als 6ffentlicher Feld- und Waldweg festgesetzt.

4.5 Rettungswege

Die private Verkehrsflache wird so angelegt, dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen befahrbar ist.

4.6 Immissionsschutz

Es ist mit Sport- und Freizeitlarm aus den 6stlich angrenzenden Sport- und Freizeitanlagen und des
Freizeitheims mit Parkplatz zu rechnen. Diese Larmemittenten (FuRballplatz, Eisstockplatz, Basket-
ballplatz) wurden in einem schalltechnischen Bericht (Nr. 222085 / 2 vom 08.08.2022 Ingenieurbdiro
Greiner) untersucht. Die schalltechnische Situation stellt sich demnach bezuglich der Kita- Nutzung
sowie der angrenzenden Sportnutzungen als unkritisch dar. Aufgrund der Kinder- und Jugendge-
rausche, die von dem Plangebiet ausgehen, werden jedoch in den Festsetzungen Schallschutzmal}-
nahmen getroffen.
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4.7 Ver-und Entsorgung

Die Stromversorgung kann Uber einen Anschluss an das Stromnetz gewahrleistet werden.

Die Versorgung mit Frischwasser sowie die Entsorgung der Abwasser erfolgt tiber die Gemeinde. In
diesem Zusammenhang wird auch die Léschwasserversorgung sichergestellt.

Das anfallende unverschmutzte Dach- und Niederschlagswasser wird in den StralRenkanal eingelei-
tet bzw. ist vorzugsweise Uber eine linienhafte Versickerungsanlage im hangunterseitigen Bereich
als Mulde auf dem Grundstlck zu versickern.

Das Gebiet ist an die 6ffentliche Mullabfuhr des Landkreises Garmisch- Partenkirchen angeschlos-
sen.

4.8 Grunordnung/Artenschutzrecht

Die Grinordnung sieht eine Eingrinung der westlichen Grundstlicksgrenze mit heimischen Gehdl-
zen und Baumen vor. Weiterhin sind Stellplatzflachen wo méglich wasserdurchlassig auszubilden.

Geholzrodungen sind nur auferhalb der Brutzeiten der Végel durchzufiihren.

Aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen und angrenzenden Waldflachen ist von einer potenti-
ellen Betroffenheit der Tiergruppen Reptilien (Zauneidechse, Blindschleiche) Végel und Saugetiere
(Fledermause, Haselmaus) auszugehen. (detailliert siehe Kap. 5.3.4)

Im Hinblick auf das Artenschutzrecht sind verschiedene Vermeidungsmalinahmen, wie der Begren-
zung von Gehdlzfallungen auf die Zeit auflerhalb der Brutzeitrdume zum Schutz von Végeln und
Vergramungsmafnahmen fir die Zauneidechse vorgesehen. Damit stehen artenschutzrechtliche
Belange der Entwicklung nicht entgegen.

Begriindung mit Umweltbericht zum Satzungsbeschluss vom 06.02.2023 6
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5 UMWELTBERICHT

5.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Ziel der Planung ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Kindergartengebaudes in Angrenzung an den bestehenden Kindergarten.

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten, umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begriindung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein flachen-
sparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fur die Weiterentwicklung einer Stadt / Gemeinde
sollten die Moglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen im Aul3enbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stelltin §1 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu berlcksichtigen ist
auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und
auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand Januar 2020

Die letzte umfassende Aktualisierung des LEP erfolgte 2020. Die nachfolgenden Ziele sind der nun
rechtsgultigen Fassung vom 01.03.2018 enthommen:

Der LEP enthalt in seinem Leitbild eine Vision ,Bayern 2025 mit folgenden allgemeinen Zielen:
= Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen

= Attraktive Lebens- und Arbeitsraume in allen Regionen

= Raumlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung

= Flachendeckend leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

= Klimaschutz und —anpassungsmafnahmen

= Nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur

= Vielfaltige Regionen, Stadte, Dérfer und Landschaften

= Malvolle Flacheninanspruchnahme

Gemal der Strukturkarte des LEP zahlt GroRweil zum allgemeinen landlichen Raum und hat keine
zentralortliche Bedeutung. Zu erwahnen ist jedoch die Nachbarschaft zu den Mittelzentren Penzberg
und Murnau am Staffelsee, die als bevorzugt zu entwickelnde zentrale Orte bestimmt sind.

LDer lédndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

= er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

= seine Bewohner mit allen zentralbrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
sind,

Begriindung mit Umweltbericht zum Satzungsbeschluss vom 06.02.2023 7
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= er seine eigenstindige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und - er seine land-
schatftliche Vielfalt sichern kann.

Im léndlichen Raum soll eine zeitgeméRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaf-
fen und erhalten werden.*”

Ziele und Grundsatze in Bezug auf die Siedlungsstruktur, die Entwicklung der Wirtschaft und der
Energieversorgung werden im Landschaftsentwicklungsprogramm allgemein formuliert und in den
Regionalplanen konkretisiert. Die wesentlichen Zielvorgaben des Regionalplans Oberland werden
nachfolgend beschrieben:

Regionalplan 17 Oberland

Gemal dem Regionalplan 17 Oberland zahlt die Gemeinde GroRweil zum |andlichen Teilraum im
Umfeld der groRen Verdichtungsrdume sowie zum Alpengebiet.
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Abb. 2 Ausschnitt Karte 3 ,Landschaft und Erholung”, Regionalplan 17 Oberland (Stand Mai 2012)

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (Regionalplan Oberland) ist das Planungsgebiet teilweise als
Wohnbauflache dargestellt. Im Nahbereich sind Waldflachen gargestellt. Die allgemeinen Ziele und
Grundsatze des Regionalplans 17 Oberland sind zu bertcksichtigen.

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplans 17 Oberland sind jedoch zu berticksichti-
gen.

Teil A Uberfachliche Ziele

Allgemein stellt der Regionalplan heraus, dass die Region Oberland nach dem Leitbild der Nachhal-
tigkeit als attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum gesichert und weiterentwickelt wer-
den soll. Dabei soll dem Schutz von Natur und Umwelt sowie der Erhaltung der nattirlichen Res-
sourcen besondere Bedeutung beigemessen werden. Das reiche Kulturerbe soll weitergetragen und
die Identitat mit dem Raum gepflegt werden (A ).

Teil B 1l Fachliche Ziele zur Siedlungsentwicklung:

Begriindung mit Umweltbericht zum Satzungsbeschluss vom 06.02.2023 8
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Die charakteristische Siedlungsstruktur mit ihren verstreut liegenden bauerlichen Weilern und Ein-
zelhdfen, die bauliche Tradition des Oberlands sowie landschaftspragende Strukturen (z. B. 6kolo-
gische wertvolle Feuchtgebiete, Gewasser- und Waldrander, pragende Gelandekanten) soll erhalten
bleiben (RP 17, B I, Abs. 1.4 und 1.5). Die Siedlungstatigkeit soll auf die charakteristische Sied-
lungsstruktur und die bauliche Tradition des Oberlandes ausgerichtet werden. Siedlungsgebiete so-
wie sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden (RP 17 B 1l 1.6 (2)).
Die Gebaude sind landschaftsschonend und in einer umgebungsorientierten Baugestaltung zu in-
tegrieren.

Gemal Regionalplan fir die Region Oberland (RP 17) B Il 1.7 (Z) sollen Walder mit einer besonde-
ren Funktion gemaR Waldfunktionsplan von einer Bebauung freigehalten werden. RP 17 B Il 3.1.1
(Z) legt zudem fest, dass die Walder im Alpenraum und im Alpenvorland in ihrem Flachenbestand
erhalten und so bewirtschaftet werden sollen, dass sie ihre Funktionen langfristig erfillen kdnnen.
Beide Teilflachen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sind bewaldet und gemaf’ Wald-
funktionsplan als Schutzwald fir Immissionen, Larm und lokales Klima eingestuft.

Teil B IV Wirtschaft

Die Ansiedlung und Erweiterung, insbesondere von mittelstandischen, Betrieben soll geférdert und
notwendige Infrastruktureinrichtungen bereitgestellt werden (RP 17, B IV, Abs. 1.2). Das touristische
Angebot ist in allen Bereichen zu sichern und qualitativ zu verbessern (RP 17, B IV, Abs. 2.6).

Teil B VII Erholung

Die Region soll als Erholungsraum von Uberregionaler Bedeutung erhalten und gesichert werden
(RP 17, B VII, Abs. 1.1).

5.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher
Entwicklung ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie
Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Abs. 2b zum § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB ist der Schwerpunkt der erfor-
derlichen Untersuchungen im Umweltbericht auf die moéglichen erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben einzugehen. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wo untere Berlicksich-
tigung der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsgebiets erhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind. Die nachfolgende Prifung im Hinblick auf die Entwicklung des Um-
weltzustands greift dann ausschlielich diese erheblichen Auswirkungen auf und zeigt, welche Moég-
lichkeiten zur Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.

Die Beschreibung mdglicher Auswirkungen erfolgt wie bisher verbal-argumentativ und unterscheidet
bau-, anlage- und betriebsbedingte Aspekte. Bei den anlagenbedingten Auswirkungen wird unter
anderem auf die erforderlichen Prifinhalte ,nachhaltige Verfligbarkeit® und ,Inanspruchnahme® ein-
gegangen, die sich je nach Vorhaben deutlich unterscheiden kénnen.

Begriindung mit Umweltbericht zum Satzungsbeschluss vom 06.02.2023 9
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Zusammenfassung
Legende:
- direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
|:| direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
|:| direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit
|:| keine direkten oder indirekten Wirkungen
Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundéare Wirkungen,
G = grenzuberschreitende Wirkungen,
K = nur kurzfristige, voribergehenden Wirkungen,
L = langfristige Wirkungen,
+ = positive Wirkung
Tab. 1 Relevanzmatrix zur Ermittlung der Erheblichkeit méglicher Umweltauswirkungen
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Insgesamt zeigt die Ubersicht, dass Uiberwiegend anlagebedingte Effekte auftreten und nur mit kurz-
fristigen baubedingten Wirkungen zu rechnen ist. Risiken, deren Darstellung vom Baugesetz Novelle
2017 (vgl. Anlage des Baugesetzes) gefordert wird, sind nicht zu erwarten. Die Ergebnisse werden
anschlielend bezogen auf die einzelnen Schutzglter erlautert.

5.3.1 Schutzgut Flache

Basisszenario

Das Planungsgebiet ist durch einen mittleren Versiegelungsgrad gekennzeichnet. AuRerdem kén-
nen grole Freiflachen erhalten bleiben.

Auswirkungen

Der Flachenverbrauch beschrankt sich im Wesentlichen auf die Neuerrichtung des Kindergartenge-
baudes mit der privaten Verkehrsflache. Daher ist der Flachenverbrauch als mittel erheblich ein-
zustufen.

5.3.2 Schutzgut Boden

Basisszenario

Aufgrund der Darstellung in der Geologischen Karte von Bayern befindet sich das Untersuchungs-
gebiet auf dem geologischen Untergrund wiirmzeitlicher Schotter (z.T. Vorstol3schotter) und Nieder-
terrassen. Das Ausgangsgestein flr die Bodenbildung hat dadurch kiesig-sandige Eigenschaften.
Gemal der Geologischen Karte im Mal3stab 1 : 25.000 handelt es sich im Bereich des Planungsge-
biets um Ablagerungen aus dem Holozéan (vgl. nachstehende Abb., blau schraffierter Bereich). Das
Gelande weist im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches einen teilweise starken Reliefanstieg in
Richtung Norden auf. Die sldlichen Bereiche im Planungsgebiet hingegen sind eher eben ausge-
pragt. Im unteren Bereich von frihwirmglazialen Schottern hat sich u.a. Braunkohle (Schieferkohle)
gebildet, die durch einen Tagebau im Nahbereich des Planungsgebietes friiher geférdert wurde.

Das Baufeld befindet sich im Bereich der ehemaligen Schutthalde, das Schuttmaterial wurde z.T.
mehr als 10 Meter hoch angehauft und die Hange bepflanzt.

Bei den anstehenden Bdden handelt es sich laut Geofachdatenatlas um flachgriindige Rendzinen
und Parabraunerden je nach Lage in dem kuppierten Gelande.
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Abb. 3 Ausschnitt Geologische Karte 1: 25.000, Ablagerung aus Holozén (blau), friih- und spétwiirmglaziale Schotter
(gelb), (Quelle: Geofachdatenatlas, BIS-BY)
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Aus Sicht des Strahlenschutzes bestehen keine Bedenken flir eine Bebauung im Bereich des auf-
gelassenen Braunkohletagebaues. Eine andere Lage wirde sich ergeben, wenn sich auf dem Ge-
Iande nicht nur Braunkohle, sondern auch grof¥flachige Ablagerungen von Kohleschlacke befanden,
die erfahrungsgemal deutlich hdhere Gehalte an natirlichen Radionukliden aufweisen (Schreiben
des Umweltradioaktivitatslabor des bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz vom 14.09.2001).

Mit der Untersuchung der Sickerfahigkeit des Bodens und des Baugrundes wurde das Baugrundla-
bor Mlnchen beauftragt (Grundbaulabor Minchen, 19.09.2022, Geotechnisches Gutachten).

Laut der durchgefiihrten Kleinbohrungen stehen im Planungsgebiet sandig bis schwach schluffige
Kiese bis zu einer Tiefe von mind. 7 Metern an.
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Abb. 4 Lageplan der durchgefiihrten Kleinbohrungen und Bohrprofil von KB 1 (Grundbaulabor, 19.09.2022)
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Georisiken
Laut Gefahrenhinweiskarte im UmweltAltlas sind Teilbereiche stdoéstlich des Teilbereichs b.) mit
~2Anfalligkeit fur flachgrindige Hanganbrtiche im Extremfall“ kartiert (orange schraffiert).

Aullerdem ist das Geotop Nr. 180A039 ,Schieferkohle im ehemaligen Abbau von Gro3weil in die-
sem Bereich vorhanden. (oranges Kastchen)
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Abb. 5 Lage Geotop (Kastchen) und Flachen fiir Anfélligkeit fiir flachgriindige Hangabbriiche im Extremfall (schraffiert)
(Quelle: Umweltatlas Bayern,2022)

Auswirkungen
Durch die Baumalinahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Mutter- und Oberboden grof3-
flachig beseitigt. Dartber hinaus kdnnen Belastungen angrenzender Bodenflachen durch Verdich-
tungen und Lagerung entstehen. Betroffen sind Braun- und ggf. in geringem Umfang auch Para-
braunerden, die weit verbreitet sind. Die nachhaltige Verfligbarkeit ist demnach als gut einzustufen,
so dass diesbezliglich nur geringe Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Zu den anlagebedingten Auswirkungen gehdrt die Versiegelung durch den Bau von Gebauden, Ter-
rassen, Zufahrtsflachen und Stellflachen. Aufgrund des zu erwartenden mittleren Versieglungsgrads
sowie notwendige Abgrabungen werden die anlagebedingten Auswirkungen in Bezug auf die Inan-
spruchnahme des Bodens als mittel erheblich eingestuft.
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5.3.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.
Schicht- und Grundwasser
Im Untersuchungsbereich kommen keine Oberflachengewasser vor.

Aufgrund der Lage am Unterhang und Gehdlzen frischer bis maRig feuchter Standorte, ist anzuneh-
men, dass in Senken mit Quell- und Hangdruckwasser oder oberflachennahen, wasserfihrenden
Schichten zu rechnen ist. Generell sind fiir diese Bereiche jedoch bislang keine Probleme mit Uber-
schwemmungen oder hoch anstehendem Grundwasser bekannt. Trotzdem muss in Folge des ge-
neigten Reliefs bei Starkregenereignissen mit oberflachig abflieRendem Hangwasser gerechnet wer-
den.

Niederschlagswasserversickerung:

Die im Zuge der Gelandearbeiten aufgeschlossenen Kies sind aufgrund ihrer Wasserdurchlassigkeit
zur Versickerung von Niederschlagswasser nach DWA- A 138 geeignet.

Auswirkungen
Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind, ist keine direkte Inanspruchnahme erforderlich.

In Folge der Flachenversiegelung mit Festsetzungen zur zulassigen Grundflache geht jedoch eine
versickerungsfahige Flache verloren, die fir die Grundwasserneubildung zusammen mit den umlie-
genden Freiflachen von Bedeutung ist. Unter Berucksichtigung von mdglichen Vermeidungsmalf}-
nahmen sind in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme und Verfiigbarkeit mittlere Auswirkungen
zu erwarten.

Bei ausreichendem Grundwasserflurabstand kénnen auch beim Bau von Fundamenten oder Keller-
geschossen erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden. Die Planung bertick-
sichtigt dies aullerdem bei der Festsetzung der Bezugshoéhen fir den Fertigfullboden des Gebaudes
sowie der Zulassigkeit von Aufschittungen/ Abgrabungen. Weiterhin sind durch eine wasserdichte
Ausbildung von Kellergeschossen weitere bauliche MalRhahmen zum Schutz vor eindringendem
Wasser zu empfehlen. Die Hinweise des Bebauungsplanes zeigen entsprechende Malihahmen auf.

Im Falle eines unvorhergesehenen Aufschlusses von wasserfuhrenden Schichten, ist eine geneh-
migungspflichte Bauwasserhaltung zu beantragen, bei der Malnahmen zum Schutz des Grundwas-
sers bestimmt werden.

Es ist mit witterungsabhangigen Schichten- und Hangwasser zu rechnen.
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5.3.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Die Flache ist als Uberwiegend gehodlzdominierte Brachflache mit teilweise dichten Hecken- und Ge-
hélzstrukturen aus Hasel, Weide und Holunder umgeben zu beschreiben. Aulierdem kommen Neo-
phyten in Randflachen vor. Nérdlich grenzen Waldflachen Gberwiegend aus Fichten mit einzelnen
Laubgehdlzen an.

Die verschiedenen heimischen Gehdlze dienen siedlungsbegleitenden Vogelarten als Nahrungs-
und Bruthabitat. Fir Fledermause stellt das Gebiet keinen Lebensraum dar. Lediglich als Jagdgebiet
sind die Flachen potentiell interessant.

Fir die Haselmaus befindet sich ein betroffener Bereich in der Nahe des Geltungsbereiches. Dieser
ist als lUckig und gestoért zu beschreiben.

Abb. 6 Blick Richtung bestehenden Kindergarten und mit Blick Richtung Norden

Die betroffenen nérdlich angrenzenden Waldflachen erflillen nach der Waldfunktionskarte beson-
dere Funktionen als lokaler Larmschutzwald. Durch AufforstungsmafRnahmen im Norden bleibt diese
Funktion erhalten.

Es sind keine amtlich kartierten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. GemaR der
Biotopkartierung (Flachland) befindet sich nordéstlich auf3erhalb des Geltungsbereichs ein grofifla-
chiges amtlich kartiertes Biotop ("Wiesen noérdlich GroRweil, siidwestlich der Loisach"- Seggen- und
binsenreiche Nasswiesen) im Nahbereich der Loisach. Faunistisch relevant ist dieses genannte Bi-
otop als potentiell wertvolles Geradfligler- und Schmetterlingshabitat sowie flr das Vorkommen des
Laubfrosches. In der nérdlichen und norddstlichen Umgebung erstreckt sich entlang der Loisach das
FFH-Gebiet "Murnauer Moos" und das EU-Vogelschutzgebiet "Murnauer Moos und Pfriihimoos".
Die Lage und Flachenausdehnung der aufgeflihrten Schutzgebiete und der amtlich kartierten Bio-
tope ist in Abb. 7 ersichtlich. Eine direkte oder indirekte Betroffenheit (Umgebungsschutz) ist nicht
gegeben.
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Abb. 7 Lage der Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (rosafarbene Fldchen), EU-Vogelschutzgebiete (hellblaue Fldchen) und der
amtlichen Biotope der Flachland-Biotopkartierung (rot schraffiert) in der Umgebung, (Quelle: Bayerisches Fachin-
formationssystem Naturschutz (FIS-Natur), 2009)

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es in Folge von Maschineneinsatz und Anlieferverkehr zu Beunruhi-
gungen kommen, die vor allem Arten die verbleibenden Heckenstrukturen betreffen kénnten. Es
handelt sich dabei jedoch nur um kurzfristige Beeintrachtigungen dieser angrenzenden Lebens-
raumstrukturen. Baubedingt entfallen jingere Straucher, die als Lebensraum fir die Vogelwelt fun-
gieren.

Unter Einhaltung der VermeidungsmafRnahmen (Rodungen) und Vergramungsmafinahmen (Zau-
neidechse) ist die Betroffenheit der Tiergruppe Vogel und Reptilien als gering einzuschatzen.

Wertvolle Bereiche fir die Haselmaus sind durch den geplanten Kindergarten- Erweiterungsbau
nicht beeintrachtigt. Mit der Anlage einer breiten Flache mit Geholzpflanzungen aus heimischen,
beerentragenden Arten im Norden des geplanten Gebaudes, kénnen potentielle (Nahrungs-)Habi-
tate fur die Haselmaus zudem geschaffen werden.

Anlagebedingt entfallen Brachflachen mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild. Die Beeintrachtigung ist demnach als mittel erheblich einzuordnen.
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5.3.5 Schutzgut Klima (Kleinklimatische Veranderungen)

Basisszenario

In ca. 500 m Luftlinie entfernt, fihrt die A 95 Minchen - Garmisch-Partenkirchen in Nordost-Sud-
west-Richtung vorbei. Der Waldgurtel schitzt vor einer Emissionsbelastung durch die Autobahn.

Die Wald- /Gehélz- und Wiesenflachen haben eine wichtige Funktion als Gebiet zur Erzeugung von
Sauerstoff und steigern somit die Sauerstoffrate der angrenzenden Siedlungsflachen.

Klimawandel

Die Flache ist nicht durch potentielle Klimawandelfolgen betroffen. Durch die geringe Flachengréfie
und mdglichen PflanzmalRnahmen ist der zu erwartende Beitrag zum Klimawandel eher gering.

Auswirkungen

Durch die Bebauung geht ein Teil des Kaltluftentstehungsgebiets verloren, im Umgriff verbleiben
jedoch noch ausreichende Flachen, die eine ausgleichende Funktion Gbernehmen kénnen. Dariber
hinaus sichert die Griinordnung einen hohen Durchgriinungsgrad, der das Kleinklima im Bereich der
Grinflachen positiv beeinflusst. Mit der Begriinung von Flachdachern kann dieser Effekt zudem be-
kraftigt werden. Anlagebedingt sind demnach ebenfalls nur gering erhebliche Auswirkungen auf
das Kleinklima zu erwarten.

Durch den Bau von Gebauden und privaten Verkehrsflachen entstehen temporéare Belastungen
durch Staubentwicklung, sowie durch An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima
sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung flr die angrenzenden Anlieger dar.

Eine Uberschreitung der einschlagigen Immissionsschutzgrenzwerte wird durch die zusétzlichen
Fahrzeuge im Plangebiet (s.u.) nicht erwartet.
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5.3.6 Schutzgut Menschliche Gesundheit
Lérm und Verkehrsbelastung

Die larmtechnische Situation wird allgemein anhand der Immissionen aus umliegendem Verkehr,
sowie angrenzender larmintensiver Nutzungen, wie z.B. die Lage zu Gewerbebetrieben, Parkplatzen
und Freizeit-Sportnutzungen, bestimmt.

Sudlich befindet sich der bereits bestehende Kindergarten. Ostlich grenzen die Sport- und Freizeit-
anlagen der Gemeinde an.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich eines Freizeitheims (mit kleiner Gaststatte mit verschie-
denen Raumen fir Vereine, Kegelbahn, Sporthalle, Musikproberaum) sowie einer Sommerstockan-
lage, eines Ful3ballplatzes und eines Hartplatzes (Streetball) mit jeweils dazugehoérigen Parkplatzen.
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ist die Vertraglichkeit des Plangebietes in Bezug
auf die Sportanlagen entsprechend den Anforderungen der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung) zu prufen.

Des Weiteren sind die relevanten Gerauschemissionen der geplanten Kindergartenerweiterung zu
ermitteln und die Vertraglichkeit mit der umliegenden Wohnbebauung zu beurteilen. Gegebenenfalls
sind geeignete SchallschutzmalRnahmen auszuarbeiten.

Erholungseignung

Offentliche Erholungsflachen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Westlich verlauft ein innerért-
licher Wanderweg.

Auswirkungen
L&rm und Verkehrsbelastung

Durch den Bau von Gebauden ist wahrend der Bauzeit mit temporaren Larmbelastigungen zu rech-
nen. Aufgrund der lediglich erweiterten bereits bestehenden Nutzung als Kindergarten und den da-
mit verbundenen LArmimmissionen ist nicht mit einer deutlichen Veranderung der Larmsituation der
Anwohner zu rechnen.

Die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Kindergartens in Bezug auf die auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen der angrenzenden Sport- und Freizeitanlagen sowie von dem Plan-
gebiet ausgehenden Emissionen der Kita auf die umliegenden schutzbedurftigen Wohnnutzungen
wurde in der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 222085 / 2 vom 08.08.2022 (Ingenieurbiro
Greiner) nachgewiesen. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte sind die unter Punkt 6.3 der schal-
technischen Untersuchung genannten Schallschutzmalihahmen zu beachten.

Sport- und Freizeitgerdusche

Aufgrund der angesetzten Nutzungen der angrenzenden Sportanlagen ergeben sich an der geplan-
ten Kita Beurteilungspegel in Hohe von maximal 53 dB(A). Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV
fur WA-Gebiete (55 dB(A) tags) wird um mindestens 2 dB(A) unterschritten.

Die schalltechnische Situation stellt sich somit bezuglich der angrenzenden Sportnutzungen als un-
kritisch dar.

Kinder- und Jugendgerdusche

Aufgrund der angesetzten Nutzungen der Kita ergeben sich an der bestehenden Bebauung im WA-
Gebiet Beurteilungspegel von bis zu 45 dB(A). Der hilfsweise heranzuziehende Immissionsrichtwert
der 18. BImSchV fir WA-Gebiete (55 dB(A) tags) wird um mindestens 10 dB(A) unterschritten.
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Die schalltechnische Situation stellt sich somit bezliglich der Kita-Nutzung als unkritisch dar.

SchallschutzmalRnahmen

Aufgrund der Kinder- und Jugendgerausche die von dem Plangebiet ausgehen sind die empfohle-
nen SchallschutzmalRnahmen des Gutachterburos in die Festsetzungen aufgenommen.

Die Auswirkungen werden daher als gering erheblich eingestuft.

Erholungseignung

Durch die geplanten BaumalRnahmen gehen keine Flachen fur die Erholung verloren. Der beste-
hende Feld- und Waldweg wird als solcher festgesetzt, so dass die Durchgéangigkeit erhalten bleibt.

Die Auswirkungen werden daher als gering erheblich eingestuft.

5.3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Basisszenario

Bau- und Bodendenkméler

Denkmalgeschitzte und schutzwirdige Ensembles und Bauwerke sowie Bodendenkmaler kommen
im Geltungsbereich nicht vor.

Landschaftsbild

Beschreibung

Die sudlich angrenzenden Flachen sind bereits durch die Nutzung des Kindergartens mit seinem
bestehenden Gebaude sowie den Freiflachen gepragt. Nérdlich grenzen geschlossene Waldflachen
an. Die angrenzende Siedlungsstruktur ist insgesamt sehr locker und besitzt einen hohen Griinan-
teil. Zudem sind einige Baugrundsticke noch unbebaut geblieben, wobei sich hier Ruderalfluren
angesiedelt haben.

Auswirkungen

Die Planung sieht die Inanspruchnahme einer Freiflache mit Gehoélzstrukturen oberhalb des beste-
henden Kindergartengelandes vor. Dabei liegt das geplante Gebaude ca. 9 Meter hdher und wird
durch eine steile Gelandekante Richtung Siden begrenzt. Durch die geplante Architektur mit Aus-
fuhrung als Flachbau mit der méglichen spateren Aufstockung eines Satteldachs, flgt sich das ge-
plante Gebaude in das Landschafts- und Ortsbild ein.

Anlagebedingt wird deshalb von geringen Auswirkungen ausgegangen.

Wahrend der Bauphase wird das Landschaftsbild durch Krane, Lagerflachen und Maschineneinsatz
technisch Gberpragt. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung sind diese baubedingten Beeintrachtigun-
gen jedoch nur von geringer Bedeutung.

Betriebsbedingt ergeben sich keine weiteren Auswirkungen, die Gber die oben genannten Aspekte
hinausgehen.
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5.3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Umfeld sind keine weiteren Baugebiete oder andere Vorhaben geplant, die eine kumulierende
Wirkung haben kénnten.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.4.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
Die folgenden MalRnahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen.

Schutzgut Boden / Wasser

Festsetzung einer max. zulassigen GR flir Hauptgebaude
Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Festlegung der FuBbodenoberkante

Dachbegriinung

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Neupflanzung von Gehdlzen und Festsetzung zur Verwendung von ausschlieBlich heimischen
Baumen und Strauchern gemaf der den Festsetzungen beiliegenden Listen

Unzuldssigkeit von Gehélzfallungen in der Zeit zwischen dem 01.03. und 20.09. zum Schutz der
Vogel (Artenschutz)

Verwendung von "insektenfreundlichen" Lampen

Unzulassigkeit von nach oben hin Licht abstrahlenden Leuchtkérpern an Gebauden (Arten-
schutz)

Vergramungsmaflnahmen zum Schutz der Zauneidechse

Schutzgut Kulturelles Erbe

Begrenzung der Gebaudehdhe
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5.4.2 Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Umweltschut-
zes zu berlcksichtigen.

Aufgrund des Uberschaubaren Umfangs sowie der zeitlichen Dringlichkeit des Vorhabens mit 6ffent-
lichem Interesse fand im Vorfeld eine fachliche Absprache zwischen Gemeinde, Unterer Natur-
schutzbehoérde und Planungsbiro statt, bei der denkbare artenschutzrechtliche Vermeidungsmalf-
nahmen fur Végel, ggf. Fledermause, Zauneidechsen und Haselmause besprochen wurden. Es wur-
den gemeinsam AusgleichsmalRnahmen erarbeitet, die den Eingriff in Natur und Landschaft ausglei-
chen und gleichzeitig auch als Ausgleichsmalinahmen fir die oben genannten Arten(-gruppen) die-
nen.

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen werden formuliert und sind umzusetzen.

VermeidungsmalRnahme Gehodlzfallungen

Geholzfallungen sind ab dem 20.09.2022 zulassig

Vermeidungsmalnahme: Strukturelle Vergramung Reptilien (Zauneidechse und Blindschleiche)

1.Schritt: Entfernen von Versteckmdglichkeiten (Stein- und Reisighaufen, liegendes Totholz).

Mahd und Entnahme des Schnittguts in bestehenden Freiflachen (Mahd im Sommer in den friihen
Morgenstunden oder abends, wenn die Tiere im Versteck sind). Das Entfernen von Verstecken muss
in den Sommermonaten bis Mitte September erfolgen, damit die Tiere noch mobil sind und auswei-
chen kdnnen.

2. Schritt: Beseitigung von Aufwuchs und Mahd

Die Strukturelle Vergramung durch Mahd und Beseitigung von Einzel- Gehélzen muss streifenweise
(5 m Streifen) erfolgen. Bei Maschineneinsatz sind Gerate mit Stegen, nicht mit Radern zu verwen-
den, wegen dem geringeren Bodendruck (Kolling, S. Lenz, S. Hahn, G. (2008).
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5.4.3 MaBRnahmen zum Ausgleich
Bewertung des Ausgangszustands

Fur die ausfuhrliche Ermittlung des Ausgleichs wendet die Gemeinde die naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft von 2003 an.

Entsprechend ihrer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild werden die Flachen des Gel-
tungsbereichs in die unterschiedlichen Kategorien des Bayerischen Leitfadens 2003 zur Eingriffsre-
gelung eingeteilt.

Kategorie

Abb. 8 Bewertung des Ausgangszustands gemél Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung

Die Wald- und Gehélzflachen sowie die Brachflachen werden aufgrund der mittleren Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild der Kategorie Il zugeordnet (in Abbildung gelb hervorgehoben).

Begrindung mit Umweltbericht zum Satzungsbeschluss vom 06.02.2023 22



Gemeinde GroRweil B-Plan mit integriertem Griinordnungsplan ,Erweiterung Kindergarten®

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Zur Ermittlung der Eingriffsschwere ist darzustellen, welche Flachen durch die Eingriffe mit welcher
Erheblichkeit betroffen sind. Gemall dem Bayerischen Leitfaden ist jedes Vorhaben, abhangig vom
geplanten Versieglungsgrad (Eingriffsschwere) einem Eingriffstyp zuzuordnen.

Im vorliegenden Fall ist der gesamte Geltungsbereich mit Ausnahme der festgesetzten Grinflachen
als Eingriffsflache anzusetzen:

Abb. 9 Darstellung der Eingriffsflache - rot umrandet (nachrichtlich dargestellt: Geltungsbereich: schwarz; Baufenster:
blau; Verkehrsfldchen: gelb, griin umrandet: Griin- und Gehélzflachenflachen

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung (Leitfaden von 2003) sind alle Flachen auf3er der Flache
fur die Gehdlzentwicklung im Norden herangezogen. Diese Flache bleibt bei der Eingriffsflache un-
bertcksichtigt (vgl. Abbildung oben).

Es werden Grundflachen fir Hauptgebaude mit dazugehoérigen Terrassen, Treppen und Wegen von
insgesamt 710m? sowie Verkehrsflache (100 m?) festgesetzt. Bei einer Grolke des Baugrundstiicks
von 1.745 m? ergibt sich eine rechnerische GRZ von ca. 0,46. Dies entspricht gemaR Bayerischem
Leitfaden einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad und somit dem Eingriffstyp A.

Zur Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflache ist die naturschutzfachliche Bewertung der Fla-
chen mit der Eingriffsschwere zu Gberlagern. Dabei sind die Wertigkeiten (Kategorien) der betroffe-
nen Flachen zu beachten.

Der Ausgleichsfaktor ist in Abhangigkeit von den Vermeidungsmafinahmen festzulegen. Bei der vor-
liegenden Planung tragen insbesondere die landschaftsgerechte Situierung des Gebaudes in das
Gelande, die Mallnahmen zur Eingriinung sowie die Festsetzung von Grinflachen zur Vermeidung
bei (vgl. ausfihrliche Darstellung der Vermeidungsmafnahmen in Kapitel 5.4.1). Der Ausgleichsfak-
tor wird daher im Rahmen der kommunalen Abwagung auf 0,8 festgelegt.
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In der nachfolgenden Tabelle wird der erforderliche Ausgleichsbedarf anhand der oben angeflihrten
Parameter ermittelt:

Ausgleichsbedarf fiir den geplanten Zustand

Eingriffstyp | Wertstufe Eingriffsflache (m?) Faktor Ausgleichsflache (m?)
A Il 1.550 0,8 1.240

Tab. 2 Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Fur die Schaffung von Baurecht im Planungsgebiet ist somit ein Ausgleichsbedarf von 1.240 m?
notwendig.

Parallel muss die Gemeinde jedoch auch den Eingriff in den Wald fir die Rodung kompensieren.
Der Bebauungsplan stellt ein Verfahren nach Art. 9 Abs. 8 BayWaldG dar, demnach sind hier die
Bestimmungen der Absétze 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG sinngemal} zu beachten:

Gemal Art. 9 Abs. 3 BayWaldG ist die Erlaubnis zur Rodung zu erteilen, sofern sich aus den Abs.
4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG nichts anders ergibt. Gemafl Art. 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG soll die
Erlaubnis zur Rodung versagt werden, wenn die Rodung Planen im Sinn des Art. 6 widersprechen
oder deren Ziele gefahrden wirde. Bei den von der Rodung betroffenen Waldflachen handelt es sich
um lokalen Larmschutzwald. Versagensgriinde i.S.d. Art. 9 Abs. 5 BayWaldG liegen wegen der mit
der Rodung verbundenen relevanten Abnahme beim Erflllungsgrad fur die Waldfunktion Larm-
schutz hier vor. Dieser Einschrankung der Funktionentauglichkeit durch die Rodung wird durch einen
Ausgleich begegnet.

Hierfir hat die Gemeinde GroRweil eigens das Grundstlck FI.Nr. 826, Gemarkung Groflweil erwor-
ben, das an einen bestehenden Wald mit der Schutzfunktion Larmschutzwald anschlief3t.

In diesem Fall legt der bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ von 2003
fest, dass durch die Kompensation der Waldflache gleichzeitig auch der naturschutzrechtliche Aus-
gleich erbracht werden kann. Nachdem bei Eingriffen in den Wald ein Flachenausgleich 1:1 geleistet
werden muss, ergibt sich eine neu aufzuforstende Flache von mindestens 1.550 m2. Damit sind auch
Teilbereiche, die friher Offenland waren ausgeglichen.

Zur Erflllung des Waldgesetzes und des Naturschutzgesetzes wird die Flache in Abb. 9 mit einem
standortgerechten Laubmischwald aufgeforstet und damit ein Beitrag zu Entwicklung von Waldfla-
chen mit der Schutzfunktion Larmschutzwald zu entwickeln und fiir die geplanten Wohngebiete Rolf-
Kuch-Stralle/ Am Tagebau und die Kindergartenerweiterung die hier entstehenden Rodungen fla-
chengleich auszugleichen.

Das Entwicklungsziel ist ein Laubmischwald. Aufgrund der Bestandsbegriinung auf Wirtschafts-
grinland kann wegen der Gefahr durch Mauseverbiss nicht mit der angestrebten Klimaxbaumart
Buche der Bestand begriindet werden. Es wird daher eine Reihenpflanzung mit Edellaubholz (Berg-
ahorn und Linde) als Heisterpflanzung begonnen. Der Reihenabstand liegt bei 2 m, der Abstand
zwischen den Baumen bei 1,5 m. Dies erleichtert zu Beginn die PflegemalRnahmen zum Zuriick-
drangen von Grasaufwuchs. Durch die Heisterpflanzung ist zudem ein rascher Aufwuchs gewahr-
leistet. Die Fichte, die in den angrenzenden Bestanden dominant vorkommt, wird sich auf dieser
Flache naturlich verjingen, zu reichlich ankommende Fichtenverjingung muss gegebenenfalls zu-
rickgenommen werden. Weiterhin ist davon auszugehen, dass sich auch weitere Begleit-/ und
Straucharten auch durch Anflug oder Hahersaat einstellen werden. Zur Unterstitzung der Stabilitat
sollte entlang des Weges nach Westen zusatzlich ein stufig aufgebauter Waldrand entwickelt wer-
den. Dazu ist in 4 Reihen die Pflanzung von Strauchern erforderlich. Hierzu zéhlen Hasel, Salweide,
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Wildrose, Schlehe, Weilddorn, wolliger Schneeball und rote Heckenkirsche. Die Straucher sind im-
mer in Gruppen von mindestens 3 Pflanzen einer Art im Abstand von 1 m zusammen zu setzen.
Zusatzlich ist alle 8-10 m ein Wildobstbaum als Heister zu pflanzen (Wildapfel, Wildbirne, Wildkir-
sche, Vogelbeere, Speierling). Zum Weg sollte ein gehdlzfreier Grasstreifen verbleiben, der alle 2
Jahre gemaht wird.

Um die Aufforstungsflachen gegen Wildverbiss zu schiitzen, in eine Einzaunung erforderlich.

Ausgleichsflachenzuordnung

Abb. 10 Abgrenzung des Flurstiicks 826, Gemarkung GroBweil, von dem eine Teilfliche von 1550 m? dem Vorhaben
zugeordnet wird.

5.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Alternativen zum derzeitigen Vorentwurf wurden vor allem im Hinblick auf die Erschlie3ung ver-
glichen.
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5.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlie-
Rend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Grundlagen wurden
zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.

= Regionalplan 17 — Oberland

= Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fur Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

= Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts flir Umwelt

= Bayerischer Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft® fur die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung

Weiterhin wurde im Februar 2022 und Juni 2022 ein Gelandebegang durchgefihrt, um die Flache
im Hinblick auf naturschutzfachliche und artenschutzrechtlich Potentiale zu untersuchen.

Bei der Analyse der Schutzguter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das Schutz-
gut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.

5.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Bewertung zeigte, dass ungtinstige Wirkungen durch den mittleren Versiegelungsgrad und weg-
fallende Grunflachen entstehen. Daher kommt der griinordnerischen Einbindung nach Norden Rich-
tung Wald eine wichtige Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang sollte 5 und 10 Jahre nach Um-
setzung der Bepflanzung die Wirksamkeit der festgesetzten Griinordnung im Rahmen einer Fotodo-
kumentation geprift werden. Sollte der gewlinschte Zustand einer umfangreichen Eingriinung ins-
besondere im Norden des Planungsgebiets nicht erfolgreich gewesen sein, sind Nachpflanzungen
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzarten zu veranlassen.
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5.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung eines Erweiterungsbaus des bestehenden Kindergartens geschaffen werden.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusam-

mengefasst.
Schutzgiter | FI&- | Bo-  |Was- | Tiere | Pflan- | Big- [ Klein | Kli- .| Kulturelles
che den [ser zen |log. klima | ma- | Gesund- | Erbe (8au-,
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dal maler, L_and-
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= & bild
o =
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ZE5 ket L]
=
Schadstoffe | bau. K
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run
_ 2 betr.
S| e
= (& |Licht bau.
(77
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i
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3
B Belastigung, | bau.
2 Storung Bl
g
S |5 |Risikovon | bau.
= |#£ |Unfallen und
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_ | Abfall ein- bau.
B |[schl Beseiti-
2 |ogungund bedr.
Verwertung
e Eelaﬁtu_ng bau.
£ & | durch einge-
S 2| setzte Tech- | Dol
= nik u. Stoffe
Fusammenfassung

Tab. 3 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen die relevanten Schutzgiiter (gelb: geringe Er-
heblichkeit, orange: mittlere Erheblichkeit, K= kurzfristig wirksam, + positive Wirkungen méglich)
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Wie die Tabelle zeigt, sind vor allem die Schutzgiter Boden /Flache, Wasser und Pflanzen und
biologische Vielfalt betroffen, die in Folge des mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrads mittel
erheblich beeintrachtigt werden.

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind und das Grundwasser voraussichtlich nicht betrof-
fen ist jedoch eine Beeintrachtigung durch Hangdruckwasser nicht ausgeschlossen werden kann,
sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser mittel erhebliche Auswirkungen zu erwarten. Diese Ein-
schatzung setzt voraus, dass eine schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vor Ort mdglich ist.

Die Biologische Vielfalt ist aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen und dem damit verbunde-
nen Lebensraumpotential fir Reptilien und Végel als mittel zu bezeichnen. Fur die in den angren-
zenden Geholzen nistenden Brutvdgel und Kleinsauger ergeben sich ggf. temporare Larm- und
Staubemissionen wahrend der Bauphase.

Fur das Schutzgut Klima hat die Flache aufgrund der bestehenden Gehdlz- und Brachflachenstruk-
turen eine gewisse Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch entsprechende Vermeidungs-
malnahmen (Dachbegrinung, Erhaltung und Entwicklung von Geholzstrukturen im Norden) kann
das Klima positiv beeinflusst werden, so dass geringe Auswirkungen zu erwarten sind.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild sind geringe Auswirkungen zu erwarten, da sich das
geplante Gebaude in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Kindergarten befindet und der gesamte
Bereich anschliefiend als Komplex flir den Gemeinbedarf zu betrachten ist.

Das Monitoring betrifft die Wirksamkeit der Griinordnungsmaf3nahmen.

Der Ausgleichsbedarf erfolgt auf einer Teilflache der FI.Nr. 826, Gemarkung GroRweil durch die
Entwicklung eines Laubmischwaldes. Dadurch wird gleichzeitig die Kompensation der entfallenden
Waldflache als auch der naturschutzrechtliche Ausgleich erreicht.

Bad Kohlgrub, den 06.02.2023

i? W A= e

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
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