Bebauungsplan "Siidlich der HeimgartenstraBe" Teil A
mit Griinordnungsplan in der Gemeinde GroBweil.

Begriindung

1.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt am siidlichen Ortsrand an der HeimgartenstraBe
und am Angerweg. Es hat eine GréBe von ca 7.400 qm, ist eben

und ohne Bewuchs. An der HeimgartenstraBe sind 2 Parzellen mit
Wohnhidusern bebaut. Die iibrige Flidche ist parzelliert und land- -
wirtschaftlich genutzt.

Fldchennutzungsplanung

Der Flichennutzungsplan weist fiir das Gebiet "Dorfgebiet" aus,
wobei die Parzellen westlich des Angerweges erst in der Ander-
ung des Flidchennutzungsplans entsprechend ausgewiesen werden.

Erfordernis der Planaufstellung

Auf dem Plangebiet ist eine Bebauung beabsichtigt, die vorzugs-—
weise der einheimischen Bevélkerung zugute kommen soll. Der
Baudruck der Grundbesitzer ist groB. Das Plangebiet ist Teil
eines groBeren Bereiches, der erschlossen und baureif gemacht
werden soll. Da der gesamte Wohnflichenbedarf aber momentan
noch nicht besteht, der westliche Teil aber erschlossen ist,
wird der Gesamtbereich in 2 Abschnitte gegliedert, wobei Teil A
jetzt vorgezogen wird.

Zur Klirung der méglichen Bebauung fiir das Gesamtgebiet hat der
Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.
Unter Abwidgung von Sffentlichen und privaten Interessen wird
dadurch eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung in die Wege
geleitet. (ErschlieBung, Bauflichen, Griinflidchen, Art und Ma$
der Nutzung).

Festsetzungen zur Bebauung

Das Plangebiet wird als "Dorfgebiet" (MD) entsprechend der
Anderung des Flichennutzungsplans festgesetzt. Dies ist vor-
allem wegen der noérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe notwendig, die in ihrer Nutzung nicht unnétig einge-—
schrinkt werden sollen. Auch wenn im Bebauungsplan nur Wohn-
bebauung entstehen sollte, so steht dies nicht im Widerspruch,
da dieses MD nur Teilbereich eines tatsdchlich grgBeren, iiber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinausreichenden Dorf-
gebietes darstellt. Dem Entwicklungsgebot aus dem Fldchen-
nutzungsplan wird Rechnung getragen. Die Ausweisung der beiden
Parzellen westlich des Angerweges steht im Einklang mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung.



Blatt 2 der Begriindung zum Bebauungsplan "Siidlich der HeimgartenstrafBe"

Aufgrund der GroBe der Grundstiicke mit entsprechender Nutzungs-
méglichkeit werden Einzelhiduser mit max. 3 Wohnungen und Dop-
pelhaushdlften mit max. 2 Wohneinheiten zugelassen. Einerseits
wird durch die Beschridnkung der dérfliche Charakter der Umge-
bung gewahrt, andererseits aber bei Haushdlften mit 2 Wohnein-
heiten der einheimischen Bevdlkerung die Finanzierung der Bau-
vorhaben erleichtert.

Die Hochstgrenze von 2 Vollgeschohen entspricht meist der an-
grenzenden Bebauung, ebenso die Wandhghen.

ImWesten setzt sich landwirtschaftliche Fliche fort. Durch die
Festsetzung einer aufgelockerten Bepflanzung wird der Ubergang
von der Bebauung zur freien Landschaft durch Bepflanzen des Orts-
randes, wie es seit alters her gemacht wurde, abgestuft.

Der allgemeinen Bodenversiegelung entgegenzuwirken, wird durch
die Festsetzung von wasserdurchlissigen Beligen Rechnung ge-
tragen. Als Ausgleich braucht die entsprechende Grundfliche

nur zur Halfte auf die zuldssige Grundfliche angerechnet werden.

ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die vorhandenen StraBen "Angerweg" und
"HeimgartenstraBe" erschloBen. :

Die Hausabwisser sind voriibergehend i{iber Kleinklaranlagen zu
beseitigen. Ein Ortskanal ist in Planung. Mit einer Realisier-
ung ist mittelfristig zu rechnen.

Oberflichenwasser sind auf eigenen Grund zu versickern.

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche zentrale An-
lage gesichert.

StromanschluB erfolgt iiber das Netz der Isar—Amperwerke.

Bodenordnende Mafnahmen

sind fiir dieses Teilgebiet A nicht vorgesehen.

7. Uberschligige Kosten
StraBen ohne Kanal ca. 30.000,-— DM
Wasserversorgung ca. 5.000,-—- DM
Griinflidchen ca. 5.000,-— DM
Nebenkosten ca. 20.000,-- DM
Kosten geschitzt ca. 60.000,-- DM
GroBweil, demn 26.07.1994 1. Biirgermeister
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Begriindung aufgestellt am 23.3.92, gedndert am 14.7.93 / 14.10.93
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