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Bebauungsplan fiir das Teilgebiet siidlich der HeimgartenstrafBe

und am Angerweg in der Gemeinde GroBweil.

Die Gemeinde GroBweil erldBt aufgrund § 2 Abs.1, §9 und § 10
des Baugesetzbuches (BauGB),
Bauordnung (BayBO), Art.
Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und des Art.

Art. 91 der Bayerischen
23 der Gemeindeordnung fiir den

3 Abs.2

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen

Bebauungsplan,

bestehend aus Zeichnungs- und Textteil,

als Satzung.
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Vorschlag fiir aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Teil



Festsetzungen durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
Grundfldachenzahl (GRZ): max. 0,19

Abweichend von § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO konnen die Grund-
flachen von Stellplidtzen, Garagenzufahrten und Terrassen
unter Beachtung der Festsetzungen C 2.5 und 2.6 mit dem
halben Wert angesetzt werden.

2 VollgeschoBe als Héchstgrenze sind zulidssig.

Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhiduser zu-
lissig.

Es sind maximal 3 Wohnungen je Einzelhaus und 2 Wohnungen
je Doppelhaushdlfte zuldssig.

Die MindestgréBe je Baugrundstiick betragt fiir
das Einzelhaus: 600 qm, die Doppelhaushdlfte: 350 qm.

Gestaltung

Die Traufseite der Hauptgebidude muB mindestens 20% linger
sein als die Giebelseite.

Die Wandhohe der Traufseite, gemessen von 0K ErdgeschoB-
fuBboden bis UK Sparren, darf maximal betragen

bei einer Hausbreite unter 10,0 m: 5,9 m einschl. einer
Kniestockhshe von max. 0,4 m,

bei einer Hausbreite ab 10,0 m: 6,1 m einschl. einer
Kniestockhéhe von max. 0,6 m.

Die Hausldnge ohne Garagen darf maximal betragen:
fiir das Einzelhaus 16,0 m, fiir das Doppelhaus 20,0 m.

Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
22 — 26 Grad zulassig,

Dachaufbauten sind nicht zulissig.

Die Dachdeckung ist nur aus naturroten Dachziegeln zulissig.

Die Gebdude sind auBen glattflidchig zu verputzen. Der Putz
ist weiBl zu tonen. AuBenwandverkleidungen sind groBflichig
und nur aus Holz in den ObergeschoBen zulissig.
Ausgenommen hiervon sind Holzbauten und Nebengebidude.



2 Garagen, Sichtdreieck

3.1 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen im Zusammenhang
mit dem Hauptgebdude und mit Satteldach oder abgeschlepp-
tem Dach zuldssig. Ausnahmsweise sind sie auch auBerhalb
der Baugrenzen zul#dssig, wenn dies mit dem beabsichtigten
Orts- und StraBenbild vereinbar ist.

3.2 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m an-
zulegen. Dieser darf nicht eingezdunt werden.

3.3 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplidtze auf eigenem
Grund als Garage oder befestigte Fldche (C 2.5) vorzusehen.

3.4 Im Bereich des Sichtdreiecks darf die Héhe der Einfriedung
und der Bepflanzung die StraBenoberkante des angrenzenden
Fahrbahnrandes um nicht mehr als 1,0 m iiberragen. Es diir-
fen dort keine genehmigungs— und anzeigefreie Bauten oder
Stellpldatze errichtet und Gegenstinde gelagert oder hinter-
stellt werden, die diese Hohe iiberschreiten.

Griinordnungsplanung gemaB Bay NatSchG Art. 3

I Festsetzungen durch Zeichen

Tl (::) heimische Badume sind zu pflanzen (ungefihrer Standort)

1.2 === Wegebegleitgriin als 6ffentliche Griinfldche

9 Ortsrandbepflanzung

Z2s Festsetzungen durch Text

2.1 Das Gelande ist in seiner natiirlichen Form weitgehend zu
erhalten. Abgrabungen und Aufschiittungen sind untersagt.

2.2 Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,2 m nicht iiberschrei-
ten. StrafBenseitig sind nur Holzziune mit senkrechter
Lattung und ohne Sockel zulissig.

2.3 Es diirfen nur einheimische Strducher und Biume gepflanzt
werden. Geschlossene Hecken sind nicht zul#dssig. StraBen-
seitig ist je Hausgrundstiick mindestens 1 Baum zu pflanzen.

2.4 Die Ortsrandbepflanzung (C 1.3) ist nur in aufgelockerter
Form zuldssig. Pro Hausgrundstiick sind mehrere Striducher
und mindestens 1 Laubbaum, z.B. Bergahorn, Buche, Esche
oder Obstbdume, z.B. Apfelbidume zu pflanzen.

2.5 Stellpldtze, 6ffentlich und privat, sind als befestigte
Vegetationsflidchen anzulegen, z.B. Rasensteine, Schotter-
rasen O.d..

2.6 Garagenzufahrten und Terrassen sind mit offenen oder halb-
offenen Beldgen zu versehen, z.B. wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Platten oder Verbundpflaster ohne Unter-
beton.

GroBweil, den 26.07.1994 1. Biirgermeister A?/f




VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan "Siidlich der HeimgartenstraBe" Teil A, Gemeinde Grofweil

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS am 07.03.1991

2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG vom 17.06.1992 bis 17.07.1992
§ 3 Abs. 1 BauGB

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 Abs.2 BauGB vom 06.08.1993 bis 06.09.1993
Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung vom 15.12.1993 bis 28.,12.1993
Art. 2 §2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmeG

4. SATZUNGSBESCHLUSS am 23.09.1993
§ 10 BauGB
Ergdanzter SatzungsbeschluB am 20.01.1994
5. PRUFUNG DURCH DAS LANDRATSAMT Nr. 31-610/21
§ 11 BauGB vom 05.07.1994
6. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG am 25.07.1994
§ 12 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214

und 215 BauGB wurde hingewiesen.

GroBweil, den 10.08.1994
(SIEGEL)
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