Bebauungsplan "Siidlich der HeimgartenstraBe Teil B"
mit Griinordnungsplan in der Gemeinde GroBweil.

Begriindung

1.

Lage, GrBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt am siidlichen Ortsrand zwischen Hofacker-
straBe und Angerweg. Es hat eine GroBe von ca. 21.200 gm,
ist eben und ohne Bewuchs. An der StraBe im angrenzenden

westlichen Teil sind 2 Parzellen mit Wohnhiusern bebaut.

Die iibrige Fldche ist landwirtschaftlich genutzt.

Fldchennutzungsplanung

Der Flichennutzungsplan weist fiir das Gebiet "Allgemeines
Wohngebiet" aus, nordwestlich an "Dorfgebiet" anschlieBend.

Erfordernis der Planaufstellung

Auf dem Plangebiet ist eine Bebauung beabsichtigt, die vor-
zugsweise der einheimischen Bevélkerung zugute kommen soll.
Der Baudruck der Grundbesitzer ist groB. Das Plangebiet ist
Teil eines gréBeren Bereiches, der erschlossen und baureif
gemacht werden soll, Da der gesamte Wohnflidchenbedarf aber
momentan noch nicht besteht, der westliche Teil aber erschlos-
sen ist, wurde der Gesamtbereich in 2 Abschnitte gegliedert,
wobei Teil A bereits rechtskrdftig iiberplant ist.

Zur Kldrung der méglichen Bebauung fiir das Gesamtgebict hat
der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplans jeweils
fiir Teil A und B beschlossen. Unter Abwdgung von g€fentlichen
und privaten Interessen wird dadurch eine geordnete stiddte-—
bauliche Entwicklung in die Wege geleitet. (ErschlieBung, Bau-
fliachen, Griinflichen, Art und MaB der Nutzung)

Festsetzungen zur Bebauung

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt
entsprechend der umliegenden Nutzung.

Aufgrund der GréBe der Grundstiicke mit entsprechender Nutzungs-
méglichkeit werden Einzelhiduser mit maximal 3 Wohneinheiten

und Doppelhiuser mit maximal 2 Wohneinheiten zugelassen. Einer-
seits wird durch diese Beschridnkung der dérfliche Charakter

der Umgebung gewahrt, andererseits aber bei Haushdlften mit

2 Wohneinheiten der einheimischen Bevélkerung die Finanzierung
der Bauvorhaben erleichtert.

Die Hochstgrenze von 2 VollgeschoBen entspricht meist der an-
grenzenden Bebauung, ebenso gilt dies fiir die Wandhohen.

Im Siiden setzt sich landwirtschaftliche Fldche fort. Durch die
Festsetzung einer aufgelockerten Bepflanzung wird der {libergang
von der Bebauung zur freien Landschaft abgestuft, d.h. Einfii-
gen der bebauung in die Landschaft durch Bepflanzen des Orts-
randes.
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GroBweil, den 24.08.1995 1. Biirgermeister

Begriindung aufgestellt am 23.03.92

Umn der allgemeine Bodenversiegelung entgegenzuwirken, werden
im Freibereich wasserdurchlissige Belidge festgesetzt. Als Aus-
gleich und wegen der z.T. kleinen Grundstiicke sind Uberschrei-
tungen der zulidssigen Grundfliche von Nebenanlagen zulidssig.

ErschlieBung

Das Gebiet wird an die vorhandenen Strafie "Angerweg" mittig
durch eine neue verkehrsberuhigte Schleife angebunden und durch
Fortsetzung der HeimgartenstraBe erschlossen.

Die Hausabwidsser sind voriibergehend iiber Kleinklidranlagen zu
beseitigen. Ein Ortskanal ist in Planung. Mit einer Realisie-
rung ist kurzfristig zu rechnen,.

Oberflichenwasser sind auf eigenem Grund zu versickern.

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche zentrale
Anlage gesichert.

StromanschluB8 erfolgt iiber das Netz der Isar-Amperwerke. Eine
neue Trafostation ist im Plangebiet ausgewiesen.

Bodenordnende MaBnahmen

Es ist geplant, Baugebiet durch Umlegung entsprechend den
Winschen der Grundeigentiimer zu schaffen,

Uberschligige Kosten

StraBen ohne Kanal ca. 440.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 50.000,-- DM
Griinflidchen ca. 50.000,-- DM
Nebenkosten ca. 90.000,-—- DM

Kosten geschitzt ca, 630.000,-— DM

gedndert am 6,02.95

Planverfasser: Klaus Lindner, Dipl.-Ing. Architekt

82418 Murnau, Obermarkt 14, Tel 3968
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