Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
»Sldliche Sindelsdorfer StraBe / Westteil*
in der Gemeinde GroBweil

1. Baugebiet

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich des Ortsteils Kleinweil der Gemeinde GroBweil zwischen
Loisach und der Sindelsdorfer StraBe. Auf dem Grundstiick steht ein Wertstoffhof des Landkreises
Garmisch-Partenkirchen. Das Gelande ist weitgehend eben. AuBer einer Eingriinung nérdlich mit
einzelnen Baumen und Bischen siidlich am Wertstoffthof ist kein wesentlicher Griinbereich vorhan-
den.

Westlich befindet sich der Hochwasserdamm zur Loisach mit ansteigender Béschung im Plangebiet.
Ostlich verlauft die StaatsstraBe St 2370 sowie ein separater FuBweg mit einzelnen Biischen. Weiter
ostlich schlieBt sich Wohnbebauung an.

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 0,45 Hektar, wobei 3 043 m2 auf das zur Bebauung anste-
hende Grundstlick Flur Nr. 339 enttfallen.

2. Flachennutzungsplanung

Im Rahmen der beschlossenen und bereits im so genannten Parallelverfahren befindlichen 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich im Wesentlichen westlich der Sindelsdorfer Stra-
Be als ,Flache fiir den Gemeinbedarf* Feuerwehr und Wertstoffhof nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit
einer Ontsrandeingriinung im Norden dargestellt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzung

Der Gemeinderat GroBweil hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 24.01.2013 die Aufstellung eines
Bebauungs- und Griinordnungsplanes nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2
BayNatSchG fiir das Gebiet ,An der Sindelsdorfer StraBe” beschlossen.

4. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde plant den Bau eines Feuerwehrgeratehauses auf dem Grundstiick Flur Nr. 339. Das
Grundstiick liegt derzeit im AuBenbereich. Fiir den Neubau ist es deshalb zur Erlangung einer
bauordnungsrechtlichen Genehmigung bauleitplanerisch notwendig, einen Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan unter Abwagung von éffentlichen und privaten Interessen aufzustellen.

5. Festsetzungen

Die Flache des Grundstiickes fiir das neue Feuerwehrhaus und den bestehenden Wertstoffhof wird
als "Flache fiir den Gemeinbedarf" festgesetzt.

Auf die Festsetzungen von Baugrenzen und MaB der Nutzung wird verzichtet, da dies durch die be-
sondere Art einer Gemeinbedarfsnutzung entbehrlich ist.

Die bauliche Gestalt der Gebaude und der AuBenanlagen ist nach der jeweils giiltigen Ortsgestal-
tungssatzung zu regeln.

Festgesetzt wird ferner ein Pflanz- und Griinstreifen als Ortsrandeingrlinung sowie einzelne Biische
als Abgrenzung der Bereiche Feuerhaus und Wertstoffhof.

Die Boschung des Hochwasserdammes ist bereits mit Wiesensaatgut begriint. Weitere Pflanzungen
im Dammbereich sind nicht erforderlich, da sich auf der Dammkrone, die auBerhalb des Geltungsbe-
reiches liegt, bereits Baume und Straucher befinden.



6. ErschlieBung
Das Gebiet ist Ober die vorhandene Sindelsdorfer StraBe (St 2370) erschlossen.

Die Wasserversorgung ist iber die 6ffentliche Anlage gesichert. Im Zuge des Neubaus des Feuer-
wehrhauses werden ein Uberflurhydrant und ein Unterflurhydrant auf dem Baugrundstiick vorgese-
hen. Vorhandene Hydranten am alten Feuerwehrhaus und am FldBerdenkmal bleiben erhalten.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber Anschluss an das Trennsystem der gemeindlichen Kanalisa-
tion in der GartenstraBe.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt entsprechend den gultigen Regeln der Technik. Es
werden die fachlichen Informationen und Empfehlungen des Wasserwirischaftamtes Weilheim im
Rahmen des Bauantragverfahrens entsprechend umgesetzt. Hinweise sind im Bebauungsplan auf-
gefihrt.

Nebenflachen werden mit sickerfahigen Beladgen versehen. Einzubauende Versickerungsgruben
halten den notwendigen Mindestabstand von 1,5 m zum Grundwasser ein. Ein Uberlauf mit An-
schluss an die StraBenentwasserung in der Sindelsdorfer StraBBe sichert den Abfluss auch bei Stark-
regen.

Zusatzliche offentliche ErschlieBungsmaBnahmen, z.B. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung
hat die Gemeinde zu tragen, da es sich beim Feuerhaus und dem Wertstoffhof um &ffentliche Ein-
richtungen handelt.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Die Belange des Umweltschutzes und die Bewertung der Umweltauswirkung sind dem Umweltbe-
richt von ,Sigmetum - Peter Schneider® zu entnehmen.
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