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Bebauungs- und Griinordnungsplan

,Stidliche Sindelsdorfer StraRe / Westteil“

in der Gemeinde GroRweil

Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir den Bereich
zwischen Staatsstrafle St 2370 und Loisach im stdlichen Ortsteil Kleinweil.
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Festsetzungen durch Planzeichen

@ Flache fir den Gemeinbedarf
@ Bereich Feuerwehrgeratehaus
@ Bereich Wertstoffhof
[ offentliche StraRenverkehrsfliche, Staatsstrae St 2370
Straenbegrenzungslinie
4d___\ Bereich fur Ein- und Ausfahrt
777} Sichtdreieck 3/70 m

mmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

z.B. & Mafzah! in Meter

Hinweise durch Planzeichen

bestehendes Gebdude des Wertstoffhofes

Lage des geplanten Feuerwehrgeratehauses

bestehende Grundsticksgrenzen
S geplante GrundstOcksgrenze

zB. 339 Flur Nummer



Festsetzungen durch Text

Art der Nutzung
Zulassig ist nur ein Wertstoffhof und ein Feuerwehrgeratehaus fir den Gemeinbedarf.

Gestaltung der Bebauung
Die Gestaltung richtet sich nach der Ortsgestaltungssatzung. Ausnahmen sind zuldssig, wenn es die
besondere Zweckbestimmung der Gebdude erfordert.

Stellplatze
Stellplatze sind so anzuordnen, dass nur vorwarts in die Staatsstrafie eingefahren werden kann.

Anfahrsichtweite (Sichtdreieck)

Das Sichtdreieck wird 3 m vom Fahrbahnrand der Sindelsdorfer Stralle in die Einmindung gemessen
und jeweils 70 m in den jeweiligen Fahrstreifen.

Die Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe frei zuhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbulle bis zu 500 000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahridssig einer Vorschrift
dieses Bebauungsplanes zur Gestaltung oder sonstigen GrGnordnung oder einer aufgrund dieser
Vorschrift ergangenen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt (Art 79 Abs.1 Nr. 1
BayBO).

Mit GeldbuBRe bis zu 10 000 Euro kann belegt werden, wer der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, we-
sentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Hinweise durch Text

Wasserversorgung
Die Wasserverteilung ist so auszufOhren, dass ausreichender Betriebsdruck und auch die Bereitstel-
lung von Loschwasser im Brandfall Gber die offentliche Anlage gew#hrleistet ist.

Im Zuge der Baumafinahme des Feuerwehrhauses ist auf Flur Nr. 339 ein Uberfiurhydrant und ein
Unterflurhydrant vorgesehen.

Abwasserentsorgung

Einleitungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwéassern aus dem Betrieb des Feuerhauses und
des Wertstoffhofes in die 6ffentliche Abwasseranlage darfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen
der gemeindlichen Entwasserungssatzung erfolgen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert werden. Wenn eine flachenhafte Versickerung nicht oder
nur teilweise moéglich ist, kann eine Versickerung nach Vorreinigung Gber Versickerungsanlagen unter
Beachtung der technischen Regeln (§3 Abs. 2 NWFreiV) erfolgen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt 138 zu bemessen
und zu errichten. Dabei salite aus Grliinden des Grundwasserschutzes, soweit das moglich ist, der
Flachenversickerung der Vorzug vor der Schachtversickerung gegeben werden. Aulerdem soll die
Eindringtiefe von Sickerschéchten 5 m nicht Oberschreiten. Dartiber hinaus miissen einzubauende
Versickerungsgruben den notwendigen Mindestabstand von 1,5 m zum Grundwasser einhalten. Ab-
weichungen sind nur in begrindeten Einzelfallen zulassig, wobei besonders darauf zu achten ist, dass
grundwasserschiiizende Deckschichten nicht durchstoflen werden.
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Griinordnungsplanung gemaR Bayerischem Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Art. 3

Festsetzungen durch Zeichen

@B Anpflanzen von heimischen Strauchern
Baum ist zu erhaiten

Flache zum Anpflanzen von heimischen Strduchem, Strauchgruppen in aufgelockerter
Form als Ortsrandeingriinung

Offentliche Grinflaiche — Béschung Hochwasserdamm

Festsetzungen durch Text

Einfriedung ist als Holz- oder Maschendrahtzaun ohne Betonsé&ulen mit einer Héhe von maximal 2,0
Meter zulassig. Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Park-, Stellfiichen und Vorplatze sind mit sicker-
fahigen Belégen, z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteinen oder mit versickerungsféhigen
Pfiasterdecken auszufthren. -

Neu angelegte Granfichen sind als Extensivstandorte zu entwickeln, mit standortgerechtem Rasen-
oder Wiesensaatgut anzusden und zu pflegen. Flachen, die bereits begrint oder mit Hecken oder

Geholzen bewachsen sind, sind extensiv und standortgerecht zu pflegen. Grundsttcksfliéchen, die nicht be-
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baut oder befestigt sind, sind entsprechend dieser Festsetzung zu begrinen.

Ausfallende Baume oder solche, die aus Griinden der Verkehrssicherheit gefalit werden missen, sind
gemaf nachstehender Liste in Mindestpflanzqualitat H, StU 18-20 zu ersetzen. Von der festgesetzten
Lage kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische, verkehrsbedingte oder gestalteri-
sche Grlinde dies erfordern.

Acer platanoides Spitz-Ahom

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Salix alba Weilt-Weide

Thujen- und Fichtenhecken, auch als Hinterpflanzung von Einfriedungen, und sonstige geschlossen
wirkende Grenzbepflanzungen wie lineare gleichfdrmige Hecken sind unzulassig.

Hinweis: .
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen frei zu halten. Baume und tief-
wurzelnde Straucher diirfen nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Ausgleichsfldchenzuordnung — Festsetzungen

Der Ausgleichsbedarf von 625 m? fur das Baugebiet wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB durch Aus-
gleichsmaBnahmer. auf den Grundstiick Flur 866/23 Teilflache, Gemarkung Grollweil, nachgewiesen.
Die Lage und GréRe der Ausgleichsflache ist in der Anlage gekennzeichnet.

Die Anlage ,Lageplan mit Kennzeichnung der Ausgleichsfiéiche® ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ziel ist die Aufwertung fichtenreicher Waldbest&nde zu Laubmischwald.

Der Ausgleich erfolgt aus dem bereits errichteten Okokonto im Bereich der gemeindeeigenen Flur-
nummern 826/1 und 866/23 Gemarkung GroRweil durch Herausnahme des hohen Fichtenanteils und
dauerhaften Umbau in Laubmischwald mit Laubholzanteil von 20%.

Hinweis: Weiteres ist dem Umweltbericht von ,Sigmetum - Peter Schneider® zu entnehmen.

Manfred Sporer




Bebauungs- und Griinordnungsplan

»oludliche Sindelsdorfer StraRe / Westteil*

in der Gemeinde GroRweil

Bebauungs- und Griinordnungsplan fur den Bereich
zwischen Staatsstrafie St 2370 und Loisach im stdlichen Ortsteit Kieinweil.

Die Gemeinde Grof3weil erlasst aufgrund § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art.
81 Abs.2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO), der Verordnung tber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (BauNVO) und des Art. 3
Abs.2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungs- und Grinordnungs-
plan, bestehend aus Zeichnungs- und Textteil, als Satzuny. .

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss am 24.01.2013
§ 2 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.05.2013 bis 24.06.2013
§ 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behdrden und der
Sonstigen Trager offentlicher Belange vom 23.05.2013 bis 24.06.2013
§ 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung vom 09.09.2013 bis 09.10.2013
§ 3 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss am 24.10.2013
§ 10 Abs. 1 BauGB
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Ortsobliche Bekanntmachung am 07.03.2014

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begrandung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der
§§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

GroRweil, den 11.03.2014 % /
7 ~ ‘ 'l
1. Burgermesister %( [l o{ /71,
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Anlage zum Bebauungspian
»Sudliche Sindelsdorfer Strafle / Westteil”
14.02.2014

Lageplan mit Kennzeichnung der Ausgleichsfiiche
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