Festsetzungen durch Planzeichen

-
®
W

i et

y R ¥

e,

z.B. 42‘_

Flache fur den Gemeinbedarf

Bereich Feuerwehrgeratehaus

Bereich Wertstoffhof

offentliche Stralenverkehrsflache, Staatsstralte St 2370
Strallenbegrenzungslinie

Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck 3/70 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

MafRzahl in Meter

Hinweise durch Planzeichen

————

zB. 339

bestehendes Gebadude des Wertstoffhofes
Lage des geplanten Feuerwehrgerétehauses
bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundsticksgrenze

Flur Nummer



Festsetzungen durch Text

Art der Nutzung
Zulassig ist nur ein Wertstoffhof und ein Feuerwehrgeratehaus fiir den Gemeinbedarf.

Gestaltung der Bebauung
Die Gestaltung richtet sich nach der Ortsgestaltungssatzung. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn es die
besondere Zweckbestimmung der Gebaude erfordert.

Stellplatze
Stellplatze sind so anzuordnen, dass nur vorwarts in die Staatsstrale eingefahren werden kann.

Anfahrsichtweite (Sichtdreieck)

Das Sichtdreieck wird 3 m vom Fahrbahnrand der Sindelsdorfer Stralle in die Einmiindung gemessen
und jeweils 70 m in den jeweiligen Fahrstreifen.

Die Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe frei zuhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 500 000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer Vorschrift
dieses Bebauungsplanes zur Gestaltung oder sonstigen Griinordnung oder einer aufgrund dieser
Vorschrift ergangenen Anordnung der Bauaufsichtsbehorde zuwiderhandelt (Art 79 Abs.1 Nr. 1
BayBO).

Mit GeldbuRe bis zu 10 000 Euro kann belegt werden, wer der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, we-
sentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden.

Hinweise durch Text

Wasserversorgung
Die Wasserverteilung ist so auszufithren, dass ausreichender Betriebsdruck und auch die Bereitstel-
lung von Loschwasser im Brandfall Gber die &ffentliche Anlage gewahrleistet ist.

Im Zuge der BaumaRnahme des Feuerwehrhauses ist auf Flur Nr. 339 ein Uberflurhydrant und ein
Unterflurhydrant vorgesehen.

Abwasserentsorgung

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus dem Betrieb des Feuerhauses und
des Wertstoffhofes in die offentliche Abwasseranlage dirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen
der gemeindlichen Entwésserungssatzung erfolgen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert werden. Wenn eine flachenhafte Versickerung nicht oder
nur teilweise moglich ist, kann eine Versickerung nach Vorreinigung (ber Versickerungsanlagen unter
Beachtung der technischen Regeln (§3 Abs. 2 NWFreiV) erfolgen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt 138 zu bemessen
und zu errichten. Dabei sollte aus Grinden des Grundwasserschutzes, soweit das moglich ist, der
Flachenversickerung der Vorzug vor der Schachtversickerung gegeben werden. Aulerdem soll die
Eindringtiefe von Sickerschachten 5 m nicht Gberschreiten. Darlber hinaus miissen einzubauende
Versickerungsgruben den notwendigen Mindestabstand von 1,5 m zum Grundwasser einhalten. Ab-
weichungen sind nur in begriindeten Einzelfallen zulassig, wobei besonders darauf zu achten ist, dass
grundwasserschiitzende Deckschichten nicht durchstof3en werden.
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Griinordnungsplanung gemai Bayerischem Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Art. 3

Festsetzungen durch Zeichen

@®  Anpflanzen von heimischen Strauchern
Baum ist zu erhalten

Flache zum Anpflanzen von heimischen Strauchern, Strauchgruppen in aufgelockerter
Form als Ortsrandeingriinung

Offentliche Grinflache — Béschung Hochwasserdamm

Festsetzungen durch Text

Einfriedung ist als Holz- oder Maschendrahtzaun ohne Betons&ulen mit einer Héhe von maximal 2,0
Meter zuldssig. Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Park-, Stellflichen und Vorpléize sind mit sicker-
fahigen Beldgen, z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteinen oder mit versickerungsféhigen
Pflasterdecken auszufiihren.

Neu angelegte Grunflachen sind als Extensivstandorte zu entwickeln, mit standortgerechtem Rasen-
oder Wiesensaatgut anzus&en und zu pflegen. Flachen, die bereits begriint oder mit Hecken oder

Gehélzen bewachsen sind, sind extensiv und standortgerecht zu pflegen. Grundsticksflachen, die nicht be-
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GroRweil, den 27.02.2014 % / . // N

1. Bargermeister Curflect (il s

baut oder befestigt sind, sind entsprechend dieser Festsetzung zu begriinen.

Ausfallende B&ume oder solche, die aus Griinden der Verkehrssicherheit gefalit werden missen, sind
geman nachstehender Liste in Mindestpflanzqualitat H, StU 18-20 zu ersetzen. Von der festgesetzten
Lage kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische, verkehrsbedingte oder gestalteri-
sche Grinde dies erfordern.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Salix alba Weill-Weide

Thujen- und Fichtenhecken, auch als Hinterpflanzung von Einfriedungen, und sonstige geschlossen
wirkende Grenzbepflanzungen wie lineare gleichférmige Hecken sind unzul&ssig.

Hinweis:
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen frei zu halten. Baume und tief-
wurzelnde Straucher durfen nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Ausgleichsflidchenzuordnung — Festsetzungen

Der Ausgleichsbedarf von 625 m? fur das Baugebiet wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB durch Aus-
gleichsmalnahmer. auf den Grundstiick Flur 866/23 Teilflache, Gemarkung GrofRweil, nachgewiesen.
Die Lage und GréRe der Ausgleichsflache ist in der Anlage gekennzeichnet.

Die Anlage ,Lageplan mit Kennzeichnung der Ausgleichsfi&che® ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ziel ist die Aufwertung fichtenreicher Waldbesténde zu Laubmischwald.

Der Ausgleich erfolgt aus dem bereits errichteten Okokonto im Bereich der gemeindeeigenen Flur-
nummern 826/1 und 866/23 Gemarkung Grof3weil durch Herausnahme des hohen Fichtenanteils und
dauerhaften Umbau in Laubmischwald mit Laubholzanteil von 20%.

Hinweis: Weiteres ist dem Umweltbericht von ,Sigmetum - Peter Schneider” zu entnehmen.

Manfred ﬁorer




Bebauungs- und Griinordnungsplan

,Sudliche Sindelsdorfer StralRe / Westteil“

in der Gemeinde GroRweil

Bebauungs- und Grinordnungsplan fiir den Bereich
zwischen StaatsstralRe St 2370 und Loisach im stdlichen Ortsteil Kieinweil.

Die Gemeinde GroBweil erldsst aufgrund § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art.
81 Abs.2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bay-
ern (GO), der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und des Art. 3
Abs.2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungs- und Gronordnungs-
plan, bestehend aus Zeichnungs- und Textteil, als Satzung.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss am 24.01.2013
§ 2 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.05.2013 bis 24.06.2013
§ 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behtrden und der
Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 23.05.2013 bis 24.06.2013
§ 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung vom 09.09.2013 bis 09.10.2013
§ 3 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss am 24.10.2013
§ 10 Abs. 1 BauGB
GroBweil, den 29.10.2013 Y ' / /
.
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Manfred Sporer
Ortstbliche Bekanntmachung am 07.03.2014

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Bebauungs- und Granordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der
§8§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

GroBweil, den 11.03.2014 f/ /‘7 v
At Fr e At fo A2
1. Burgermeister {/ (s 4 J,f /C&@
. Manfred Sporer

Planverfasser: ﬂ,{ {j_/‘\‘w M

Architekturbiiro Klaus Lindner Dipl.-Ing. Architekt erstellt am 12.04.2013
82418 Murnau Obermarkt 14  Tel. 08841-3968 geandert am 18.07.2013
14.02.2014




Anlage zum Bebauungsplan
»Siidliche Sindelsdorfer StraBe / Westteil”
14.02.2014

Lageplan mit Kennzeichnung der Ausgleichsfléche
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Ausglgichsfiache fiif BP
"Am Tpgebau" 2. Agderung

Ausgleichsflache fur BP
"'Sudliche Sindelsdorfer Strale”




Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
»Sudliche Sindelsdorfer StraBe / Westteil”
in der Gemeinde GroBweil

1. Baugebiet

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich des Ortsteils Kleinweil der Gemeinde GroBweil zwischen
Loisach und der Sindelsdorfer StraBe. Auf dem Grundstiick steht ein Wertstoffhof des Landkreises
Garmisch-Partenkirchen. Das Gelande ist weitgehend eben. AuBer einer Eingriinung nérdlich mit
einzelnen Baumen und Bischen shdlich am Wertstoffhof ist kein wesentlicher Griinbereich vorhan-
den.

Westlich befindet sich der Hochwasserdamm zur Loisach mit ansteigender Béschung im Plangebiet.
Ostlich verlauft die StaatsstraBe St 2370 sowie ein separater FuBweg mit einzelnen Blschen. Weiter
ostlich schliet sich Wohnbebauung an.

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 0,45 Hektar, wobei 3 043 m? auf das zur Bebauung anste-
hende Grundstiick Flur Nr. 339 entfallen.

2. Flachennutzungsplanung

Im Rahmen der beschlossenen und bereits im so genannten Parallelverfahren befindlichen 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich im Wesentlichen westlich der Sindelsdorfer Stra-
Be als ,Flache fir den Gemeinbedarf* Feuerwehr und Wertstoffhof nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit
einer Ortsrandeingriinung im Norden dargestellt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzung

Der Gemeinderat GroBweil hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 24.01.2013 die Aufstellung eines
Bebauungs- und Griinordnungsplanes nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2
BayNatSchG flr das Gebiet ,An der Sindelsdorfer StraBe" beschlossen.

4. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde plant den Bau eines Feuerwehrgeratehauses auf dem Grundstiick Flur Nr. 339. Das
Grundstiick liegt derzeit im AuBenbereich. Fir den Neubau ist es deshalb zur Erlangung einer
bauordnungsrechtlichen Genehmigung bauleitplanerisch notwendig, einen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan unter Abwagung von 6ffentlichen und privaten Interessen aufzustellen.

5. Festsetzungen

Die Flache des Grundstickes flir das neue Feuerwehrhaus und den bestehenden Wertstoffhof wird
als "Flache fur den Gemeinbedarf" festgesetzt.

Auf die Festsetzungen von Baugrenzen und MaB der Nutzung wird verzichtet, da dies durch die be-
sondere Art einer Gemeinbedarfsnutzung entbehrlich ist.

Die bauliche Gestalt der Gebaude und der AuBenanlagen ist nach der jeweils glltigen Ortsgestal-
tungssatzung zu regeln.

Festgesetzt wird ferner ein Pflanz- und Griinstreifen als Ortsrandeingriinung sowie einzelne Biische
als Abgrenzung der Bereiche Feuerhaus und Wertstoffhof.

Die Béschung des Hochwasserdammes ist bereits mit Wiesensaatgut begriint. Weitere Pflanzungen
im Dammbereich sind nicht erforderlich, da sich auf der Dammkrone, die auBerhalb des Geltungsbe-
reiches liegt, bereits Baume und Straucher befinden.




6. ErschlieBung
Das Gebiet ist Uber die vorhandene Sindelsdorfer StraBe (St 2370) erschlossen.

Die Wasserversorgung ist Uber die offentliche Anlage gesichert. Im Zuge des Neubaus des Feuer-
wehrhauses werden ein Uberflurhydrant und ein Unterflurhydrant auf dem Baugrundstiick vorgese-
hen. Vorhandene Hydranten am alten Feuerwehrhaus und am FléBerdenkmal bleiben erhalten.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Giber Anschluss an das Trennsystem der gemeindlichen Kanalisa-
tion in der GartenstraBe.

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt entsprechend den giltigen Regeln der Technik. Es
werden die fachlichen Informationen und Empfehlungen des Wasserwirtschaftamtes Weilheim im
Rahmen des Bauantragverfahrens entsprechend umgesetzt. Hinweise sind im Bebauungsplan auf-
gefuhrt.

Nebenflachen werden mit sickerfahigen Beldgen versehen. Einzubauende Versickerungsgruben
halten den notwendigen Mindestabstand von 1,5 m zum Grundwasser ein. Ein Uberlauf mit An-
schluss an die StraBenentwéasserung in der Sindelsdorfer StraBe sichert den Abfluss auch bei Stark-
regen.

Zuséatzliche offentliche ErschlieBungsmaBnahmen, z.B. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung
hat die Gemeinde zu tragen, da es sich beim Feuerhaus und dem Wertstoffhof um éffentliche Ein-
richtungen handelt.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Die Belange des Umweltschutzes und die Bewertung der Umweltauswirkung sind dem Umweltbe-
richt von ,Sigmetum - Peter Schneider” zu entnehmen.

GroBweil, den 11.03.2014 //’ 7 /
1. Biirgermeister “u --MC;/ YA

Manfred Sporer

Begriindung aufgestellt am 12.04.2013 geandert am 18.07.2013

Architekturbiiro Klaus Lindner Dipl.-Ing. Architekt
82418 Murnau am Staffelsee Tel. 08841-3968
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