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2 TEIL B: UMWELTBERICHT

21 Einleitung und wichtige Ziele des Bauleitplans

2.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Der Geltungsbereich liegt an der Staatsstralle St 2370 von GrofRweil Richtung Sindelsdorf nord-
lich des Hauptortes Grofweil, unmittelbar nérdlich der Loisachbriicke, und umfasst die Flur-
nummern 331/1 (Teilfliche (TF)), 339 und 340 (TF) mit einem Geltungsbereich von 0,438 ha.
Fir das Gebiet liegt bislang kein Bebauungsplan vor. Er liegt im AufRenbereich.

Fur die Gemeinde GroRweil besteht ein wirksamer Fldchennutzungsplan (FNP). Dort ist der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (BP) als landwirtschaftliche Griinflache
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Im &stlichen Bereich ist der Geltungsbereich als
Grunflache ohne Zweckbestimmung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Im Zusammen-
hang mit der angrenzenden Staatsstrale 2370 ist die dargestelite Flache als 20 m breite An-
bauverbotszone zu interpretieren. Des Weiteren ist zu erhaltender Baumbestand dargestellt

Abb. 1: wirksamer Flachennutzungsplan mit Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans (blaue Umran-
dung; Fl.-Nr. 331/1 (Teilflache (TF)), 339 und 340

(TF)

Der FNP wird im Parallelverfahren zum
BP geédndert. Im Bereich des BP soll der
Geltungsbereich als Gemeinbedarfsflache
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 bzw. § 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB dargestelit werden, an der nérd-
lichen und nordwestlichen Grenze des
Geltungsbereichs als Griinflaiche gem.

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

Der BP regelt die Bebaubarkeit des Gel-
tungsbereiches insofern, als er die aus-
schlieBliche Bebauung mit einem Feuer-
wehrgerétehaus und einem Wertstofthof
festsetzt. Mit dieser Festsetzung soll
gleichzeitig der bereits vorhandene Wert-
stoffhof in der siidlichen Halfte des Geltungsbereichs rechtlich gesichert werden. Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO sind nicht vorgesehen.

Dariiber hinaus setzt der BP eine éffentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und zu er-
haltende Baume und Flachen zum Anpflanzen von Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) fest.
Sie fungieren zusammen mit der Grunflache gleichzeitig als Eingrinung des Baugebietes.

2.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung (BBodSchG), ist

u.a. ein flaichensparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung ei-

ner Gemeinde sollten die Mdéglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zu-

séatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im Aufenbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in § 1 Abs. 5 die baukuiturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen

Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes dar und fordert einen sparsamen Umgang mit

Grund und Boden (§ 1a BauGB). § 1a Abs. 3 leitet zur Beriicksichtigung der Vorgaben der Na-

turschutzgesetzgebung tiber. Gem. BNatSchG sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermei-

den und auszugleichen.

Weiterhin sind fir die Aufstellung des Bebauungsplans folgende relevante inhalte des Regio-

nalplans 17 Oberland (PRV 2013) zu beachten:
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Die Gemeinde GroRweil wird gem. Landesentwicklungsprogramm der Kategorie "L&ndlicher
Raum"” zugeordnet. Sie gilt z.T. als Alpengebiet; der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
knapp aulerhalb der siidlich angrenzenden Zone A der Erholungslandschaft Alpen.

=

Abb. 2: Regionalplan 17 Oberland (PRYV 2013; nur pla-

nungsrelevante Inhalte dargestellt);

- griine Kreuzschraffur: Landschaftliches Vorbehaltsge-
biet

- blaue Kreuzschraffur: Vorranggebiet Hochwasser

- roter Pfeil: Lage des Geltungsbereichs des BP

St

a1
" P -

Abb. 3: Regionalplan 17 Oberland (PRV
2013);

dunkelgriin: Gebiete mit herausragender
Bedeutung fiir Arten und Lebensrdume
hellgriin: Gebiete mit besonderer Bedeu-
tung fir Arten und Lebensrdume

roter Pfeil: Lage des Geltungsbereichs des
BP
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2.2 Beschreibung des Bestandes und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durch-
fihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-

argumentativen Beschreibung der méglichen Auswirkungen wird im Anschlu? eine schutzgut-

bezogene Einschétzung nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit durchgefiihrt.

2.21 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung:

Abb. 4: Geologische Karte M 1:25.000 (BGL 1983); roter
Kreis: Lage des Baugebietes

[blau:= jingste Ablagerungen (Tone, Schiuffe, Sande
(z.T. humos), Kies; WG3:= spatwiirmglazialer Schotter]

Fur den Geltungsbereich stellt die Geologische
Karte einen Talboden und holozéne jiingste
Ablagerungen (Tone, Schluffe, Sande (z.T.
humos), Kies) dar. Ubergénge zur Kartie-
rungseinheit WG3, Spatwiirmglazialer Schot-
ter, zu der der unmittelbar nérdlich anschlie-
Rende Ortsbereich von Kleinweil gehort, sind
anzunehmen,

Eine Terrassenausbildung durch Umlage-
rungsprozesse ist an den unterschiedlichen
Hoéhenlagen zwischen Geltungsbereich und
Loisach zu erkennen.

Tl ] SR e SR
e - —2l ppe Hydrogeologische Karte grenzt fur den

Geltungsbereich zwei sehr unterschiedliche Klassifikationen ab: Fiir den eigentlichen Geltungs-
bereich sind Seeablagerungen als glaziale Beckenablagerungen aus Schluff, Ton, Feinsand
und Seekreide mit Funktion als Lockergesteins-Grundwassergeringleiter ohne nennenswerte
Durchléssigkeiten dargestellt; unmittelbar nérdlich angrenzend und daher - da aufgrund des
grofRen Kartenmalfistabs (M. 1:500.000) nicht scharf abgegrenzt - ebenfalls fiir den Geltungsbe-
reich relevant quartdre Flussschotter aus sandigen Kiesen als Poren-Grundwasserleiter mit
hohen bis sehr hohen Durchlédssigkeiten. Die tatséchlich angetroffenen Verhaitnisse sollen
durch ein Baugrundgutachten geklart werden.

Eine Standortkundliche Bodenkarte oder Bodenschéatzungskarte liegen fur den Bereich nicht
vor. Es ist prinzipiell von kolluvialen Bodentypen auszugehen, die durch hochwasserbedingte
Anschwemmung von Bodenmaterial durch die Loisach in Zeitrdumen vor der Hochwasserfreile-
gung entstanden sind.

Anzutreffen ist jedoch ein anthropogen vollflichig verénderter Bereich (vgl. Folgeseite); neben
dem westlich den Geltungsbereich begleitenden Hochwasserdamm ist nahezu der gesamte
Geltungsbereich durch Aufkiesungen bzw. BaumaRnahmen fiir den bereits vorhandenen Wert-
stoffhof verandert. An dessen ehemaligem Standort in der nérdlichen Hélfte des Geltungsbe-
reichs befindet sich heute noch eine Betonbodenplatte; der neue Standort in der sudlichen Half-
te des Geltungsbereichs wurde ebenfalls durch die neue Bebauung (Wertstoffhof und Lagerfla-
che) verandert.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dall der Geltungsbereich des BP als Baustelleneinrich-
tungsfléche fur den Bau eines Schachtkraftwerkes ca. 350 m fluBaufwarts in Betracht gezogen
wird. Da das zugehérige Genehmigungsverfahren bereits anhangig ist, sind die aus dieser Pla-
nung resultierenden Umweltauswirkungen als Vorbelastungen zu berlicksichtigen: hervorge-
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UMWELTBERICHT

hend aus der Nutzung als Baustelleneinrichtungsflache sind geringfiigige Auswirkungen wie
Bodenverdichtungen zu erwarten.
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Abb. 5: Fotos des angetroffenen Bestandsgelédndes; Blick von Nord nach Sid

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen
Auf den bereits vollflachig aufgekiesten Flachen ist ein Verlust von gewachsenen Bodenstruktu-

ren nicht zu befiirchten; sie sind im Sinne einer Vorbelastung zu beriicksichtigen. Dazu zéhlen
auch Bodenverdichtungen, die aufgrund der méglichen Nutzung als Baustelleneinrichtungsfia-
che fir das Loisach-Schachtkraftwerk auftreten.

Mit der Bebaubarkeit ist jedoch eine erhéhte Versieglung zu erwarten, insbesondere, da der
Bebauungsplan keine Regelungen zu Uberbaubaren Flachen trifft.

Zusammengefasst ist von gering erheblichen bau- und anlagebedingten Auswirkungen aus-
zugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

kénnen im Zusammenhang mit der angestrebten Nutzung auftreten. Dabei ist insbesondere an
Verunreinigungen durch von der Nutzung als Wertstoffhof bzw. Feuerwehrgerétehaus herriih-

renden Schadstoffen zu denken, die durch Sickerwasser in den Boden eindringen kénnen - es
ist jedoch davon auszugehen, daf} bei der Bauplanung entsprechende Vorkehrungen (Benzin-
abscheider, wannenférmige Abdichtung fiir Waschplatz etc.) getroffen werden.

In diesem Fall ist von gering erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 1: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Seite 6 von 23




GEMEINDE GRORWEIL UMWELTBERICHT
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2.2.2 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Beschreibung

Der Klimaatlas Bayern nennt folgende Daten:

= mittlere Jahresniederschlagsmenge: 1300-1500 mm

Lufttemperatur im jéhrlichen Mittel: 7-8°C

Vegetationsperiode: 220-230 Tage

Frosttage: 120-140

mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit: 1,8-2,6 m/s, in 10 m Héhe 1,0-1,4 m/s, in 80 m Héhe
4,5-4.9 m/s

Fir den Geltungsbereich ist generell eine gute Durchliftung anzunehmen. Kaltluftabflu3 findet
im Bereich der tiefer gelegenen Loisach statt. Eine kleinrdumige lokalklimatische Staulage kann
sich durch den Hochwasserdamm und die leichte Muldenlage des Geltungsbereichs ergeben,
so dal es von einer spétfrostgefahrdeten Lage auszugehen ist.

Auf den vorhandenen Kiesflachen ist bei Sonneneinstrahlung derzeit mit einer erhéhten Warm-
luftbildung zu rechnen.

Baubedingte Auswirkungen
Lokal entsteht eine Staubbelastung durch Bauverkehr, die sich auf den &stlich liegenden Sied-
lungsbestand auswirken kann.

Aufgrund der zeitlichen Begrenzung auf die Bautéatigkeit ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Ein Einflu® auf die Frischluftversorgung der Umgebung kann aufgrund der topographischen
Situation ausgeschlossen werden.

Signifikante Auswirkungen auf die Lufthygiene sind daher nicht zu erwarten, so dal von einer
geringen Erheblichkeit auszugehen ist..

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, daB die derzeit bestehenden Kiesflachen aufgrund der Nutzung als
Parkplatz und bei der Frequentierung des Wertstoffhofs eine Staubbelastung entwickeln. In Ab-
hangigkeit von der Art der zukiinftigen Flachenbefestigung sind demgegeniuber keine zusatzli-
chen Belastungen zu erwarten, auch, da die GrolRbaumvegetation westlich aulterhalb des Gel-
tungsbereichs zu einer Windbremsung und einer Vermeidung der Austragung beitragt.

Insgesamt ist von gering erheblichen Auswirkungen auszugehen

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 2: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Kilima/Lufthygiene
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2.2.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Oberflachengewdésser

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Oberflachengewésser.

Unmittelbar westlich des Geltungsbereich flieRt die Loisach, fiir die der Regionalplan 17 Ober-
land (PRV 2013 und RISBY 2013) ein Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet fur Hochwasser
(Loisach von Garmisch-Partenkirchen bis Miindung in den Kochelsee (Stand: 18.07.2008)) dar-
stellt (vgl. Abb .2).

Im Informationssystem Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (IUG 2013) ist dieser Bereich als
Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Abb. 6: Vorlédufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
(blaue Schraffur; IUG 2013)

Fur den Geltungsbereich ist aufgrund des un-
mittelbar westlich angrenzenden Hochwasser-
damms eine Uberschwemmungsgefahrdung
nicht anzunehmen. Auch die im Bodeninforma-
tionssystem (BIS 2013) dokumentierten histo-
rischen Hochwasserereignisse, die aufgrund
der Stauwirkung der Loisachbriicke vor allem
die fluBaufwarts gelegenen Bereiche betroffen
haben, lassen nicht auf eine Uberschwem-
mung im Geltungsbereich schlieBen. Auch bei
einem Ortstermln mit dem Wasserwirtschaftsamt am 27.03.2013 kam eine Uberschwemmungs-
gefshrdung nicht zur Sprache und wurde auch in der Stellungnahme zur § 4 Abs. 1 BauGB vom
10.06.2013 bestatigt. Demnach ist der Hochwasserschutz fir einen fur besiedelte Gebiete
maRgebenden Abflul (HQ100) mit einem ausreichenden Freibord gegeben. Das geplante Feu-
erwehrhaus beeintrachtige auch die Standfestigkeit und die Funktion des Hochwasserdeiches
nicht.
Das Grundstiick ist nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster erfasst (Stand: 31.03.2004).

Grundwasser

Aus dem BIS (2013) ergeben sich keine Informationen zum Grundwasserflurabstand. Nach
Auskunft des bauplanenden Ingenieurbiros ist jedoch ein Baugrundgutachten in Arbeit, das
tiber die aktuelle Grundwassersituation Auskunft geben dirfte. Beim o.g. Ortstermin wurden
seitens des Wasserwirtschaftsamtes keine Bedenken bezuglich einer AufschlieRung des
Grundwasserkorpers geduflert. In seiner 0.g. Stellungnahme teilt das WWA einen Grundwas-
serstand von 2,23 m unter GOK in 125 m Entfernung auf dem Grundsttick FI.-Nr. 84/1, Gemar-
kung Kleinweil, mit.

Die Durchiéssigkeit der Béden fur Grundwasser kann im Gebiet sehr unterschiedlich sein, da
sich zwei hydrogeologische Klassifizierungseinheiten benachbaren (vgl. auch nahere Informati-
onen zur Hydrogeleogischen Situation vgl. Kap. 2.2.1.). Die Mittlere Grundwasserneubildungs-
rate wird im Gegensatz zu benachbarten Fldchen im Geltungsbereich jedoch mit Werten von
600-1000 mm/a angegeben, so daR im Geltungsbereich Béden mit héheren Durchlassigkeiten
angenommen werden kénnen.

Baubedingte Auswirkungen )
In Abhangigkeit von der geplanten Bebauung kann die Uberdeckung des Grundwasserkorpers

durch Baugruben temporar vermindert sein. Aufgrund des Grundwasserflurabstandes von 2,23
m in der Umgebung kann es auch bei BaumaRnahmen im Anderungsbereich zu einer Auf-
schlieBung des Grundwasserkérpers kommen.

Unmittelbare dauerhafte Auswirkungen auf Oberflichen- und Grundwasser sind baubedingt
nicht zu erwarten, sofern eine Bauwasserhaltung vorgesehen wird.
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Die Auswirkungen sind fiir Oberflachen- und Grundwasser daher als gering erheblich anzuse-
hen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit einer Bebaubarkeit verbundene gegeniiber dem Bestand erhdhte Bodenversiegelung
fuhrt zu einer geringfugigen Minderung der Grundwasserspende, wenn der Empfehlung gefolgt
wird, die anfallenden Tagwésser wegen einer méglichen Belastung mit Schadstoffen nicht vor
Ort zu versickern.

insofern MaBnahmen getroffen werden, auch die Gefahr eines anderweitigen, betriebsbeding-
ten Eintrags von Schadstoffen (Waschplatz, Sickerwasser Wertstoffhof) in den Boden bzw. mit-
telbar in die Loisach auszuschlief3en, ist daher von gering erheblichen Auswirkungen auszu-
gehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte| Zusammen-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen fassung
Oberflachen- | entfallt entfallt gering gering
gewasser
Grundwasser | gering gering gering gering

Tab. 3: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

2.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Beschreibung

Im Geltungsbereich befinden sich keine naturschutzfachlich relevanten Habitatstrukturen. An
der nérdlichen Grenze stocken einige Grof3bdume (dltere Weil-Pappeln, Berg- und Spitz-
Ahorn, Weide); in der Flache befindet sich eine jingere Winter-Linde und eine Esche. Die wei-
teren Flachen zeigen sich weitgehend vegetationslos; lediglich der Hochwasserdamm ist mit
Mahwiesenarten (Glatthafer) bewachsen (vgl. auch Abb. 5).

Ostlich unmittelbar auBerhalb des Geltungsbereichs befinden sich straenbegleitend eine stra-
Ren- und ortsbildpragende Esche sowie einige Birken.

Abb. 7: Amtliche Biotopkartierung (rote Schraffur;
FINWEB 2013)

Westlich auRerhalb des Geltungsbereichs be-
findet sich die in der amtlichen Biotopkartie-
rung erfasste Flache 8333-0071-005 (Erfas-
sungsdatum: 23.09.1987). Es handelt sich da-
bei um die "Gewasserbegleitgehblze entlang
der Loisach im Bereich GroRweil". Die Biotop-

beschreibung formuliert: “Geholzsaum entlang der
Loisach siidlich der Steinbruchleiten auf der Loisach-
Nordseite meist ltickig und schmal auf ca. 1 m hohem
Dammwurf. Im Norden meist Weiden oder Mahwiesen
angrenzend. Geh6lz aus Fichte, Grauerlen, Esche, viel
Erlenjungaufwuchs und oft artenreiche Strauchschicht,
teils zu Feuchtwald verbreitert, randlich mit einzelnen
hohen Silberweiden, teils wurden Fichten oder Kiefern gepflanzt. Hochstauden aus Pestwurz, oft nitrophile Brennes-
sel- oder Neophytenfiuren. Nicht erfasste Abschnitte zwischen den einzelnen Teilflichen sind gehélzfrei und dann in
die Nutzung als Weiden oder Mdhwiese mit einbezogen. Die westlich zwischen Mihlhagen und den Steinbruchleiten
an der Loisach ausgebildeten Gehélzsdume wurden gesondert erfasst [...]. Faunistisch relevante Merkmale / Be-
obachtungen: Vogelbruthabitat, Hautfliiglerhabitat”.

Flachen mit Schutzstatus nach § 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG sind nicht anzutreffen.
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Diese Gewésserbegleitgehdize sind auch im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP; LfU
2007) als lokal bedeutsame Flachen (8333 B71.1) mit Feuchten Staudenfluren,
GroRseggenrieden und Réhrichtbestanden dokumentiert (vgl. unten). Unter den weiteren Erfas-
sungseinheiten ist das ein GroRRes-Mausohr-Mannchenhabitat in der alten Kirche GroRweil zu

nennen.

Abb. 8:im ABSP erfasste Fldachen: hellgriin: Feuchtge-
biete, dunkelgriun: Wélder und Geholze, blau: Gewésser;
gelb: Trockenstandorte; Dreieck-Symbol: Habitat Grofles
Mausohr (Alte Kirche Grof3weil); roter Pfeil: Lage des
Geltungsbereichs des BP

Abb. 9: links: FFH-Gebiet 8332-301.07 Murnauer Moos und rechis: SPA-Gebiet 8332-471.02 Murnauer Moos und
Pfrihimoos (FINWEB 2013); blaue Linie: Gelfungsbereich des BP

Gem. FINWEB (2013) liegt der Geltungsbereich tw. im FFH-Gebiet 8332-301.07 Murnauer
Moos bzw. grenzt unmittelbar éstlich an das SPA-Gebiet 8332-471.02 Murnauer Moos und
Pfrihlmoos an. Es ist davon auszgehen, dal es sich bei den nicht flichenscharf digitalisierten
Flachenabgrenzungen dieser Schutzgebiete um eine Lageungenauigkeit handelt, und die
Schutzgebiete lediglich die biotopkartierten Gewéasserbegleitgehélze westlich des Hochwasser-
damms aullerhalb des Geltungsbereichs des BP umfassen.

Die Ubersichtskarte der Potentiellen Natiirlichen Vegetation (PNV; BV 1968) stellt fur das Ge-
biet folgende Einheiten dar:

» Eren-Eschen-Auwald (Pruno-Fraxinetum) mit

* Fichten-Erlen-Auwald (Circaeo-Alnetum glutinosae)

auf Sand, Lehm, Ton oder Niedermoortorf bzw. Gley bis Anmoor.

Im FIN-WEB (2010) finden sich die Kartierungseinheiten

*  Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald; rtlich mit
Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald

= Erlen-Eschen-Auwald, Fichten-Erlen-Auwald auf Sand, Lehm, Ton oder Niedermoortorf, Gley
bis Anmoor
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Fir den Geltungsbereich kann am ehesten ein Erlen-Eschen-Auwald als standortgerecht ange-
sehen werden. Diese Einschatzung bestatigt sich durch die Erfassung vor Ort, die Restbestan-
de dieser Kartierungseinheit entlang der Loisach dokumentiert.

Die strukturelle Landschaftsausstattung eignet sich dartiber hinaus Zusammen mit dem struktur-
reichen Siedlungsbereich (Einfamilienhausbebauung, Siedlungsliicken, FlieBgewasser Loisach,
landwirtschaftliches Grinland, Obstbestand, nahe Feucht- und Moorfléchen) fur eurytope sied-

Im Zuge der bereits erwahnten Planungen zum Bay eines Schachtkraftwerkes soll der gewss-
serbegleitende Feldweg westlich des Hochwasserdamms als Baustellenzufahrt dienen. Diese
Nutzung ist als Vorbelastung zu beriicksichtigen.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Eine Beeintréchtigung von Habitatstrukturen kann wegen des mangelnden Vorhandenseins
nahezu ausgeschlossen werden; hinsichtlich der Bodenvegetation kann dem Bestand kein na-
turschutzfachlich bedeutsamer Wert beigemessen werden.

Eine potentielle Nutzung der GroRbsume an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs als
Vogelbrutststte kann wahrend der Bauzeit beeintrachtigt sein; es erscheint die Festlegung eines
rodungsfreien Zeitraums als VermeidungsmaRnahme auch fur die benachbarten Fléachen vor-
beugend sinnvoll (vgl. Kap. 4.1). Es besteht ansonsten keine Gefahr, daB BaumaBnahmen in
die Gewésserbegleitgehc’ilze an der Loisach eindringen (Baulagerflache 0.4.), da sie vom
Hochwasserdamm abgegrenzt werden. Diese Bereiche kénnen jedoch in nahem zeitlichen Zu-
sammenhang durch Baustellenverkehr zum Bau des Schachtkraftwerkes temporar beeintrach-
tigt sein. Da fiir die Grunfiiche entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs eine Breite
von 2 m festgesetzt ist, ist damit zu rechnen, daR Stellplatze oder andere BaumaBnahmen im
Kronentraufbereich der Bestandsbium stattfinden, die zu einer Beeintréchtigung der ohnehin

Beitrag zu typisch dérflichen Habitatstrukturen liefern, die z.B. Schwalbenarten als Nistmaterial-
quelle dienen. Eine Begrenzung versiegelter Flichen solite daher minimierend angestrebt wer-
den.

Ein EinfluR auf die Habitatqualitat des GroRen Mausohrs ist nicht anzunehmen, da diese Art
eher auf waldreiches Gelénde mit Laub- und Laubmischwalder mit wenig Bodenvegetation an-
gewiesen ist. Sein Nahrungshabitat dirfte daher eher im Bereich der Loisachgehéize und Wiai-
der um Hollersberg und Steinbruchleiten angesiedelt sein.

Es ist daher von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Betrieb kann es zy Beeintréchtigungen der Grunflachen kommen, wenn die Freianlagenpla-
nung keine ablesbaren Abgrenzungen zwischen Verkehrs- und Griinflache erzielt bzw. Lager-
flachen erméglicht. Es besteht die Gefahr, daR die Grunflachen und Traufbereiche der Biume
als Lagerflachen miRbraucht werden.

Es ist daher insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit der betriebsbedingten Auswirkungen
auszugehen.

Nach Konsuitation der Standarddatenbégen und der Gebietsbezogenen Konkretisierungen der
Erhaltungsziele fur das NATURA-2000-Gebiet kann eine mégliche Beeintréchtigung geschitz-
ter Lebensraumtypen bzw. dieser Ziele durch das geplante Vorhaben auch im Sinne des Um-
gebungsschutzes aus gutachterlicher Sicht nicht erkannt werden. Die Erforderlichkeit einer
FFH-VA oder -vS erscheint daher nach derzeitiger Einschatzung nicht angezeigt. Ein diesbe-

Seite 11 von 23



GEMEINDE GROBWEIL UMWELTBERICHT

BEBAUUNGSPLAN "AN DER SINDELSDORFER STRABE"

ziigliches Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde sollte hergestellt werden, insbeson-
dere, ob eine Prufung im 7Zusammenhang mit dem geplanten Bau des Schachtkraftwerkes im
Sinne einer Summenwirkung als erforderlich angesehen werden sollte bzw. hinsichtlich der
Frage, inwiefern Einzelarten zu betrachten sein konnten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel \ gering mittel mittel

Tab. 4: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.2.5 Schutzgut Mensch

LARM

Beschreibung )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einer Ubergangslage zwischen

GroRweil und Kleinweil. Auf der gegeni‘xberliegenden StraRenseite befindet sich heute bereits
das Feuerwehrgeratehaus, das als Larmquelle vorhanden ist. Auch der Wertstoffhof ist in der
stidlichen Halfte des Geltungsbereichs vorhanden. Diese Einrichtungen sind als Vorbelastun-
gen im Sinne der Larmentwicklung Zu beriicksichtigen.

Baubedingte Auswirkungen
Durch die BaumaRnahmen konnen temporare Beeintrachtigungen durch Baumaschinenlarm

sowie den An- und Abtransport von Baumaterial entstehen, vor allem, da dies durch bestehen-
de Ortsbereiche und Siedlungsteile geschehen muB. Diese Belastungen sind wegen ihrer zeitli-
chen Begrenzung jedoch als gering erheblich zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Von der Anlage selbst gehen keine schalltechnisch bedeutsamen Auswirkungen aus, sie be-

schranken sich auf die Offnungszeiten des Wertstoffhofs, den Mullabtransport sowie Ubungs-/
Schulungs- und Einsatzzeiten der Feuerwehr. Die Gemeinde strebt nicht an, das Feuerwehrge-
ritehaus auch fur andere soziale Zwecke auszubauen, die zusatzliche Verkehrsbewegungen
mit sich bringen wiirden. Eine wesentliche Anderung der Frequentierung durch Fahrzeuge ist
daher nicht zu erwarten; sie kénnte sogar abnehmen, wenn die derzeitige Nutzung als Park-
platz fur Freizeitzwecke (Fischer, Wassersportler, Wanderer, Radfahrer, etc.) wg. der zweckge-
bundenen Reservierung fur Feuerwehreinsatzfahrzeuge reduziert werden muf. Ein

Es ist daher von gering erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Es konnen jedoch keine Aussagen getroffen werden, ob ausgehend von der Bestandssituation
die Orientierungswerte der DIN 18005 fur die benachbarten Siedlungsbereiche eingehalten

werden.

T e 20058 Festzustellen ist, dal die Frequentierung
ngj 1718 (Verkehrsstarke) der St2370 im Vergleich
D\'I/"V P von 2005 auf 2010 abgenommen hat.

DTV PV: Personenverkehr
DTV GV: Giiterverkehr
DTV _SV: Schwerverkehr

In seiner Stellungnahme zu § 4 Abs. 1 BauGB vom 24.06.2013 zur 5. Anderung des Flache-
nnutzungsplans teilte die Untere immissionsschutzbehdrde am Landratsamt Garmisch-
Partenkirchen mit, da die Beurteilungspegel der St 2370 uberprift werden sollen und Aussa-
gen zu erforderlichen Schallschutzmalnahmen zu treffen sind. In der Stellungnahme zum Be-

Tab. 5- Verkehrsstérke auf der St 2370 in den Jahren
2005 und 2010 (BAYSIS 2013)
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bauungsplan werden jedoch aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken mehr mitge-
teilt.

ERHOLUNG

Beschreibung
Im Bereich des Bebauungsplans gibt es keine Méglichkeiten fiir die Erholungsnutzung. Aller-

dings wird der Bereich als Parkplatz fiir die Naherholungsnutzung in der Gemeinde GroRBweil
genutzt. Er bietet Zugang z.B. firr (Fliegen-)Fischer an der Loisach, stellt einen Ausgangspunkt
far Unternehmungen mit dem Fahrrad dar oder dient als Stiitzpunkt fur Wassersportler zur
Befahrung der Loisach.

Bau-/anlage-/betriebsbedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bautétigkeit wird das Stellplatzangebot fiir Freizeitnutzer weitgehend entfallen.
Sofern das fluBaufwérts geplante Schachtkraftwerk in nahem zeitlichen Zusammenhang gebaut
wird, fir das im Geltungsbereich die Einrichtung einer Baustelleneinrichtungsfléche in Betracht
gezogen wird, ist zu erwarten, daf} diese Situation (ber einen ldngeren Zeitraum besteht.

Fir die Realisierung eines Feuerwehrgerdtehauses ist dariiber hinaus die zweckgebundene
Reservierung von Stellplatzen fur Feuerwehreinsatzfahrzeuge erforderlich. Insgesamt wird das
Platzangebot an Stellplédtzen fir Freizeitnutzer daher abnehmen. Diese Situation verschérft sich
wahrend der Betriebszeiten des Wertstoffhofs. Ausweichfldchen sind derzeit nicht greifbar.

Die Beeintrdchtigungen sind daher zusammenfassend als mittel erheblich anzusehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Zusammen-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen fassung
Mensch / gering enftfallt entfallt gering
Larm
Mensch / mittel mittel mittel mittel
Erholung

Tab. 6: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Der Geltungsbereich ist wie der weitere Ort GrolRweil von einem Landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet als Ubergeordnete regionalplanerische Mafigabe umgeben (vgl. Abb. 2, S. 4). Das Ge-
biet beinhaltet zwar weder den Ort selbst noch den Geltungsbereich des BP, der Sachverhalt
verdeutlicht aber die Bedeutung des Landschaftsteils fiir die Qualitat der landschaftlichen Aus-
stattung, ihrer Vielfalt und Schénheit und - darauf zuriickzufiihren - ihren Erholungswert, insbe-
sondere auch fiir Freizeitnutzer.

Der Landschaftsraum ist betont vom linear geschwungenen Verlauf der Loisach. Die gewésser-
begleitenden Gehdlze sowie die Dammbauwerke machen ihren Verlauf zuséatzlich wahrnehm-
bar. Losgel6st von dieser linearen Fuhrung befindet sich an der Nordgrenze des Geltungsbe-
reichs eine Baumreihe, die quer zum Talraum verlauft. Durch das Fehlen von niedrigen Gehdél-
zen bzw. Hecken bleibt diese Gehdlzreihe jedoch durchsichtig und dadurch der Talraum in sei-
nem Verlauf ablesbar.

Von der Strafe ist der Geltungsbereich durch eine niedrige Schnitthecke und einige Einzel-
baume getrennt. Dadurch wird die Aufmerksamkeit von der Nutzung als Wertstoffhof abgelenkt
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und die derzeit auch als Parkplatz genutzten Flachen als umgrenzte Nutzungseinheit
warhnembar.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan besteht die Méglichkeit einer beliebigen Anordnung méglicher Bau-
kérper. Auch setzt der Bebauungsplan keine Gebdudekubaturen fest. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, daB die Gebaude jeweils im Westen des Geltungsbereichs angeordnet werden, um
Lager- und Arbeitsraum zwischen Stralle und Geb&ude freizuhalten. Es ist zu erwarten, daR
sich die Kubatur des Feuerwehrgeratehauses am Bestandsgeb&ude auf der gegeniiberliegen-

— e
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Abb. 10:Landschaftsraum um den Gelfungsbereich (blaue Linie; Quelle: GoogleEarth 2013)

den Stra3enseite orientiert, auch, da weitere Sozialrdume nicht vorgesehen sind. Dann bleibt
die Wahrnehmbarkeit des Talraums weitgehend erhalten. Die Erhaltung der Baumreihe am
nérdlichen Ende des Geltungsbereichs unter Vermeidung einer linearen Heckenstruktur tragt
dazu bei, einerseits eine vorhandene Eingriinung zu erhalten, andererseits den Talraum nicht
durch Sichtbarrieren einzuschranken. Es ist jedoch davon auszugehen, daR die Bdume unter
Eingriffen in Ihren Wurzelraum leiden, da der Griinstreifen nur mit einer Breite von 2 m festge-
setzt ist.

Der Verlust des Grinstreifens entlang des Gehweges und der ortsbildpragenden GroBbiaume
entlang der St 2370 tragt zu einer hohen Einsehbarkeit des Geltungsbereichs und lenkt die
Aufmerksamkeit auf diese Flachen. Dadurch tritt die stadtebauliche Entwickiung entlang der
Stral3e starker in Erscheinung und die Unterscheidbarkeit der beiden Ortsteile Gro- und Klein-
weil leidet.

Die Erhaltung der Bdume innerhalb des Geltungsbereichs dient der Gliederung der beiden vor-
gesehenen Nutzungsbereiche Wertstoffhof und Feuerwehrgeratehaus. Da jedoch keine Griin-
flachen festgesetzt sind, die den Traufbereich der Baume / Anpflanzungen freihalten, ist auch
hier von einer Beeintrachtigung des Wurzelraums durch Nutzung auszugehen. Des Weiteren
bilden die festgesetzten Pflanzungen eine lineare Abgrenzung quer zum Talraum, was dem
landschaftlichen Eindruck einer gewéasserbegleitenden Vegetation zuwider 15uft.

Besonderen Wert ist auf den die freiraumplanerischen Ausgestaltung der erforderlichen Stell-
platze zu legen, um den dorflichen Charakter der Flache zu erhalten. Dazu tragt auch die Fest-
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setzung von Einfahrtsbereichen bei, um die Entwicklung ungeregelter bzw. Uberbreiter Zu-
fahrtssituationen zu den Nutzungsbereichen zu vermeiden.

Dann ist von mittel erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Vom Betrieb gehen keine zusétzlichen auf das Landschaftsbild wirkenden Beeintrachtigungen

aus.

Die Auswirkungen sind daher als gering erheblich anzusehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel gering mittel

Tab. 7: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine dokumentierten Bau- oder Bodendenkmaler, die
von einer Veranderung betroffen sein kénnten. Das nachstgelegene Baudenkmal D-1-80-119-
30 (Bauernhaus, Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus, Flachsattel-
dachbau mit Blockbau-Obergeschoss, zweiseitig umlaufender Laube und Zierbund, Mitte 18.
Jh., Sindelsdorfer Strale 5) befindet sich rd. 250 m entfernt nérdlich des Geltungsbereichs.

Abb. 11: Amtlich dokumentiertes Baudenkmal in der
Umgebung des Geltungsbereichs (rote Flache; BLID
2013); Geltungsbereich des Bebauungsplans (blaue
Umrandung)

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Da zu erwarten ist, dal die méglichen Baukdérper im Geltungsbereich an seiner westlichen
Grenze errichtet werden, besteht keine Gefahr, da Blickbeziehungen - tiber die freien Wiesen
von der Loisachbricke Richtung Sindelsdorf fahrend - zum Geb&ude beeintréchtigt wird. Dazu
tragt auch die Vermeidung linearer Heckenstrukturen an der Nordgrenze des Geltungsbereichs
bei. Gleichzeitig schafften die linearen Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs neue Blick-
barrieren. Durch den leicht nach Osten abknickenden Stralenverlauf bleibt eine unmittelbare
Blickbeziehung zu dem Denkmal dennoch erhalten.

Insgesamt ist daher von gering erheblichen Auswirkungen auszugehen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Vom Betrieb gehen keine zuséatzlichen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter wirkenden Be-

eintrachtigungen aus.

Die Auswirkungen sind daher als gering erheblich anzusehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering entfallt gering

Tab. 8: Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

2.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die zu einer Potenzierung der Eingriffserheblichkeiten fiihren, kénnen nicht
explizit ausgemacht werden. Es besteht gleichwohl eine Korrelation zwischen den Eingriffen in
das Schutzgut Boden und Grundwasser, insofern Méglichkeiten zu einer dezentralen Regen-
wasserversickerung genutzt werden kénnen.

Eine mittelbare Verknupfung besteht auch zwischen den Schutzgiitern Landschaftsbild und
Mensch/Erholung, da Auswirkungen auf das Landschaftsbild tiber seinen Eigenwert hinaus im-
mer auch Auswirkungen auf die Nutzer und ihre Landschaftswahrnehmung haben.

Beim vorliegenden Vorhaben kommt es daher i.W. auf die Gestaltung der Gebaudefassaden
und die freiraumplanerische Ausgestaltung der erforderlichen Zufahrten und Stellplatze an, da-
mit eine Potenzierung der Auswirkungen vermieden werden kann.

2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans wirde die derzeitige Nutzung als Wertstoffhof und
Parkplatz fortgefiihrt; die Nutzbarkeit als Parkplatz fur die Freizeitnutzung bliebe erhalten. Des
Weiteren blieben die ortsbildpragenden GroRbdume und Gehéize entlang der St 2370 erhalten.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. §§ 13 bis 18 BNatSchG i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziff. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

241 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die folgenden MaRnahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplans durch Text und Plan-

zeichen zu entnehmen:

Schutzqut Boden

= Begrenzung der Versiegelung von PKW-Stellplatzen durch Festsetzung wasserdurchlassi-
ger Belage

Schutzqut Klima/Lufthygiene

=  keine

Schutzgut Wasser

= Prifung der Méglichkeiten einer dezentrale Versickerung von Regenwasser

= sickerfahige Stellplatzbeldge zur Erhaltung der Grundwasserspende

Schutzgut Pflanzen und Tiere

= Festsetzung der Anwendung von Baumschutzmanahmen

= Nichtzul&ssigkeit von Thujen- und Fichtenhecken u.&.

Schutzgut Mensch/Erholung

= keine

Schutzgut Mensch/L&rm

= keine

Schutzgut Landschaftsbild / MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

= Begrenzung der Versiegelung von PKW-Stellpldtzen durch Festsetzung wasserdurchlassi-
ger Belage
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Schutzgut Kultur- und Sachaiiter
= keine

2.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Die Gemeinde GroRweil verzichtet auf die Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (StMLU 2003). Jedoch wird
nachstehend der Ausgleichsbedarf nach dessen Methode ermittelt, um einen RelationsmafRstab
zu erhalten.

BEWERTUNG DES AUSGANGSZUSTANDS

Bei der Bewertung des Ausgangszustandes (Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft)
sind die Flachen im Geltungsbereich gemaf Leitfaden zun&chst in Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen. Diese Typisierung in drei Kate-
gorien erfolgt anhand der dem Leitfaden beispielhaft angefiigten Listen, was im vorliegenden
Fall eindeutig méglich ist. Eine anderweitig hergeleitete Einschdtzung anhand einer synopti-
schen Einstufung aller Schutzgiter kdnnte bei stark heterogenem Bestand und/oder einer be-
sanderen Betroffenheit eines einzelnen Schutzgutes erforderlich sein. Eine derartige Einstufung
kénnte zusatzlich dann gerechtfertigt sein, wenn zu erwarten ware, da dieser Ermittlungsweg
zu einer veranderten Einschatzung des Bestandes fithren wiirde. Dies ist im vorliegenden Fall
nicht abzusehen.

| Abb. 12: Gebiete unterschiediicher Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschafisbild (rot: Kategorie 1, gelb: Ka-
tegorie 1)

Wie in Abb. 12 dargestellt, sind im Geltungsbe-
reich die bereits bebauten, versiegelten oder
Kiesflachen der Kategorie | zuzuordnen. Die
weiteren Flachen (Strallenbegleitgriin, begriin-
te Béschung am Hochwasserdamm, Einzel-
baumreihe im Norden) gehéren der Kategorie
Il an.

Abb. 13: Darstellung der Eingriffsschwere (rote Flache:
Eingriffsflache)

DARSTELLUNG DES PLANUNGSVORHA-
BENS

Zur Ermittlung der Eingriffsschwere ist der Gel-
tungsbereich entsprechend der Eingriffsschwe-
re zu untergliedern. Voraussetzend ist zu sa-
gen, daf’ er im bisherigen Auenbereich liegt;
der Bebauungsplan erschlie3t daher neues
Bauland.

L s -7 % - A Geman Bayerischem Leitfaden ist jedes Vor-
T % haben, abhédngig vom geplanten Versieglungs-

| kein Eingriff: e . ; ; o
i vorhandene - | grad (Eingriffsschwere), einem Eingriffstyp
Versiegelung - B ! | zuzuordnen, wobei Bereiche mit Gebdudebe-

baw. Gehbiz/ stand sowie bestehende Verkehrs- und Ver-
Grunflache

vorherfnachher | : ' siegelungsflichen von der Bilanzierung ausge-
L ———————i 3 1
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spart bleiben. Ebenso bleiben inhaltlich unverénderte Bereiche (z.B. Grunfldche vorher und
nachher) unberiicksichtigt.

Die vorstehende Abbildung stelit diese Flachen als Eingriffsflaichen dar.

Beim vorliegenden Bebauungsplan wird ausschlieBlich eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt
ohne Festsetzung einer GRZ, auch wenn dies seit In-Kraft-Treten des BBauG 1976 prinzipiell
mdglich wére (vgl. BVerwG 2005, Az. 4 B 56.05).

Es ist daher prinzipiell nach dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad oder der entsprechenden
Eingriffsschwere zu unterscheiden. Da der Bebauungsplan jedoch auch keine Gberbaubare
Grundfliche oder Geb&udekubaturen festsetzt, kann ein GRZ-Aquivalent nicht ermittelt werden.
Daher soll hilfsweise eine maximale GRZ angenommen werden, die sich an der max. zulassi-
gen GRZ eines Sonstigen Sondergebietes mit einer GRZ von 0,8 (§ 17 Abs. 1 BauNVO) orien-
tiert. Auch unter Zugrundelegung anderer Arten der Bebauung gem. §§ 5 bis 8 BauNVO, die
vom Inhalt her die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Nutzung beinhalten kénnten, 1dge die
max. mdgliche GRZ jedenfalls regelmaRig tiber einer GRZ von 0,35, die im Bayerischen Leitfa-
den zur Differenzierung zwischen Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere herangezogen
wird. Es ist daher von einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auszugehen, der dem
Typ A der Eingriffsschwere entspricht. Dies wird auch durch die Einschatzung bestétigt, dal
umfangreiche Verkehrsflachen (Erschliefung, Bewegungsflachen Feuerwehr, Lagerflachen,
Stellplatze) erforderlich sind, die bei einer Ermittlung der GRZ herangezogen wirden.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild mit der Eingriffsfliche Uberlagert, was in Abb. 14 dargestellt ist.

Abb. 14: Korrelation aus Eingriffstyp und Gebieten
unterschiedlicher Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Der Bebauungsplan formuliert Vermeidungs-
mafinahmen, die bei der Wahl des Kompensa-
tionsfaktors mindernd berlcksichtigt werden
kénnen (vgl. Kap. 2, Bewertung der Umwelt-
auswirkungen und Kap. 2.4.1).

Die im vorliegenden Fall gegebenen Mdglich-
keiten wurden planerisch nicht in umfassenden
MaR genutzt. Da aus planerischer Sicht daher
weitere Konkretisierungen der stadte- und
hochbaulichen sowie der grinordnerischen
Planung und weitere auf das Planungsgebiet
zugeschnittene Festsetzungen mdéglich waren,
erscheint die Wahl des genannten Faktors
angemessen. Die Auswahl des Faktors setzt
voraus, daf die Vermeidungs- und Minimie-
rungsmanahmen umgesetzt werden.

Eingriffstyp | Wertstufe Eingriffsflache [m?] | Kompensationsfaktor | Fldche [m?]
“A | 1951,35] 05(von0306) | 97568
A Il 445,34| 1,00 (von 0,8-1,0) 445,34
erforderliche Ausgleichsflachen - 1.421,02

Tab. 9: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
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Vom Ergebnis der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs weicht die Gemeinde gem. Beschluffas-
sung vom 04.07.2013 ab und sieht darin einen Ausgleichsbedarf von 625 m? vor. Dem folgt die
Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, wie sich aus der Stel-
lungnahme vom 10.10.2013 schlieRen lasst.

Ausgleichsflachen

Die Kann-Bestimmung des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB lésst einen weiten Spielraum fir die
raumliche Auswahl und Anordnung méglicher Ausgleichsfldchen. Da im vorliegenden Baugebiet
eine Anordnung von Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs auch aus Griinden ihrer
okologischen Wirksamkeit nicht sinnvoll erscheint, soll auf einen Ausgleichsflachennachweis
aulerhalb des Geltungsbereichs zuriickgegriffen werden.

Die Gemeinde greift dazu auf Flachen im Gemeindewald zurtck, die im Zuge der Anwendung
der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan "Am Tagebau" (vgl. Umweltbericht AGL, 07.03.2012,
Seite 21 f.) dargestellt wurden. Dabei wurden Flachen im Gemeindewald auf den FI.-Nr. 826/1
(ca. 1.900 gm) und FL-Nr. 866/23 (ca. 4.150 gm (Teilflache)) herangezogen. Der fur den Be-
bauungsplan "Am Tagebau" erforderliche Ausgleichsbedarf (1.611 qm) erschépft jedoch das
Flachenangebot der genannten Fl.-Nr. nicht. Daher schildert der 0.g. Umweltbericht, daf die
Flachen in ein gemeindliches Okokonto eingebucht werden. Ein gemeindliches Okokonto ist
bislang jedoch nicht errichtet worden.

Der Ausgleichsbedarf fiir den vorliegenden Bebauungsplan kann daher analog zur Ausgleichs-
flachenermittlung im Umweltbericht "Am Tagebau" erfolgen.

Der o.g. Umweltbericht formuliert fir die erwahnten F1.-Nr. folgende Ausgleichsmanhamen:
"[...] Der Ausgleich wird durch Herausnahme des hohen Fichtenanteils in angrenzenden Be-
standen mit dem Ziel eines dauerhaften Bestandsumbaus zu Laubmischwald [...] hergestellt.
Durch einzelne Laubgehdéize und bereits aufkommende Naturverjingung ist das aktive Einbrin-
gen von Laubgehélzen nicht erforderlich, um das genannte Entwicklungsziel zu erreichen.

Fur den Gemeindewald liegt kein forstliches Betriebsgutachten vor. Nachdem kein Betriebsgut-
achten oder eine Forsteinrichtung fir diesen Bereich vorliegt, ist das Bewirtschaftungsziel aus
den umliegenden Besténden abzuleiten. Trotz des sehr hohen Fichtenbestandes wird von ei-
nem angestrebten Laubholzanteil von 20% ausgegangen. Wird auf die Fichte zukiinftig verzich-
tet, ergibt sich daher der Differenzbetrag von 80% der Flache als Aufwertungspotential fichten-
reicher Besténde [...]" (AGL 2012).

Aufgrund der BeschluBBlage des Gemeinderats vom 04.07.2013 und der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehorde vom 10.10.2013 wird eine Ermittlung des nachzuweisenden Aus-
gleichsbedarfs unter Berlicksichtigung eines Anrechnungsfaktors fur nur teilweise aufwertbare
Waldbestéande entbehrlich.

Der Bebauungsplan erhalt daher folgende Zuordnungsfestsetzung:

"Der Ausgleichsbedarf von 625 m? fiir das Baugebiet ,An der Sindelsdorfer Strale” wird gem.
§ 9 Abs. 1a BauGB durch Ausgleichsmanahmen auf Teilfldchen der Grundstiicke Gemarkung
GroBweil, FI.-Nr. 826/1 und 866/23 nachgewiesen."

Ein Eingriff gilt gem. § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG als ausgeglichen, "wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist" (BNatSchG
2011).

Die durch das Vorhaben beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts sind in Kap. 2.2 und
Kap. 2.8 dargestellt. Die zu empfehlenden Mal3ihahmen zum Ausgleich beziehen sich hier vor-
rangig auf die Aufwertung des Landschaftsbildes durch die Aufwertung siedlungsnaher Gehél-
ze. An zweiter Stelle steht die Optimierung der Funktionen fiir die Naherholungs- und Freizeit-
nutzung (Schutzgut Mensch - Erholung)
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2.5 Alternative Planungsméglichkeiten

Aus stadtebaulicher Sicht war die Wahl gleichwertiger zu prifender Alternativstandorte von dem
Umstand eingeschrankt, dass die ortsraumlichen Bedingungen einer Ortsentwicklung am be-
sagten Standort bereits angemessene und der Zielsetzung zutragliche Rahmenbedingungen
boten. Dies bezieht sich vor allem auf den Umstand, daR sich das Feuerwehrgeratehaus der
Gemeinde GroRweil derzeit auf der gegeniiberliegenden StralRenseite befindet, hier jedoch kei-
ne Erweiterungsmoglichkeiten bestehen. Die Ansiedlung des neuen Feuerwehrgerbatehauses
bietet den Vorteil einer zentralen Erreichbarkeit fur Einsatzkrafte. Auch der Wertstoffhof ist hier
zentral erreichbar Das Feuerwehrgeratehaus hat dartiber hinaus an dieser Stelle eine ideale
Lage im Ort zwischen den Ortsteilen Grof3- und Kleinweil. AuRerdem ist der Bereich ver-
gleichsweise diinn besiedelt und durch seine Lage an der ST 2370 infrastrukturell gut angebun-
den.

2.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Fir die Beurteilung der Auswirkungen wurde eine verbal-argumentative Bewertung herangezo-
gen. Der Bestandsaufnahme und Bewertung der Auswirkungen standen folgende Materialien
zur Verfligung (vgl. auch Kap. 9, Literatur):

Arten- und Biotopschutzschutzprogramm (ABSP)

= Auskunftssystem zum Rauminformationssystem in Bayern (RISBY)

= Bayerisches Bodeninformationssystem (BIS)

= Bayerisches StralReninformationssystem (BAYSIS)

= Bayern-Viewer-denkmal

= Biotopkartierung Bayern

=  FIN-Web

= Geologische Karte von Bayern, M 1:25.000

» Informationssystem Uberschwemmungsgefiahrdete Gebiete (IUG)

= Karte der Uberschwemmungsgebiete und wassersensiblen Bereiche, Bayern-Viewer aqua
= Klimaatlas Bayern

= |eitfaden zur Eingriffsregelung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2003
= Leitfaden zur Umweltpriifung, Der Umweltbericht in der Praxis, 2007

= Regionalplan Oberland (Region 17)

2.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bei der Durchfiihrung der BaumaRnahmen muB eine Uberwachung hinsichtlich der Einhaltung
der Festsetzungen zum Baumschutz und zur Abgrenzung der Granflachen erfolgen.
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2.8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt frilhzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Betrachtet werden alle Schutzgiter (Klima/Luft, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter). Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht
iber die wichtigsten Ergebnisse:

Schutzgut ERHEBLICHKEIT VON ZUSAMMEN-
baubedingten anlagebedingten | betriebsbeding- | FASSUNG
Auswirkungen Auswirkungen ten Auswirkun-
gen
Boden gering gering gering gering
Klima gering gering gering gering
Oberflaichengewdsser | entfallt entfallt gering ering
Grundwasser gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere mittel gering mittel mittel
Mensch / Larm gering entfélit entfallt gering
Mensch/ Erholung mittel mittel mittel mittel
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Kultur- u. Sachgliter | gering gering entfallt gering

Tab. 10: Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kultur- u. Sachgiiter

Die Gemeinde GroBweil beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans (Geltungsbereich
FI.-Nr. 331/1 (Teilflache (TF)), 339 und 340 (TF) 339, ca. 4.377 m?) eine baurechtliche Rege-
lung zur Anordnung eines Feuerwehrgeratehauses und zur rechtlichen Sicherung des beste-
henden Wertstoffhofes. Dazu setzt der Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache (ca. 2.932
m?) fest.

Im Geltungsbereich befindet sich derzeit auBer dem bestehenden Wertstoffhof im Siiden eine
betonierte Flache, an der das Geb&ude des ehemaligen Wertstoffhofes stand. Im Ubrigen wird
die kiesbefestigte Flache als Parkplatz von Naherholungssuchenden sowie als Lagerplatz ge-
nutzt. Westlich grenzt der Hochwasserdamm entlang der Loisach an, éstlich der Radweg, der
die St 2370 begleitet. Die Flachen sind weitgehend vegetationsfrei; an der nérdlichen Grenze
des Geltungsbereichs kommt eine Baumreihe vor, an der dstlichen Grenze eine Schnitthecke.
Der bauliche Eingriff wirkt sich insbesondere auf das Schutzgut Mensch - Erholung aus, da die
Nutzbarkeit als Parkplatz zukiinftig eingeschrankt sein wird. Auch die Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild zeigen eine Erheblichkeit, da straRenbegleitende Gehdélze entfallen
und die zunehmende Flachenbefestigung zu einem auffalligen Merkmal im Stralenraum und
Ortsbild wird. Da nur wenig Eingrinung vorhanden ist und dariiber hinaus keine Mdglichkeiten
der Eingriinung vorgesehen werden, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere
ebenfalls als mittel erheblich zu bewerten.

Die weiteren Schutzgiter stellen sich als nicht oder gering betroffen dar. Das setzt voraus, daf
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen umgesetzt werden. Dazu z&hlen u.a.:

Prifung der Méglichkeiten einer dezentrale Versickerung von Regenwasser

sickerfahige Stellplatzbeldge zur Erhaltung der Grundwasserspende

Vermeidung linearer Heckenstrukturen

differenzierte Planung der Auenanlagen und ErschlieBungsflachen

Letzteres tragt dazu bei, die zukiinftigen Nutzungen gestalterisch in die doérfliche Situation zu
integrieren und Ubermé&Rigen Fldchenversiegelungen vorzubeugen.

Da der Bebauungsplan kein MaR der baulichen Nutzung festsetzt, ist - basierend auf der ange-
strebten Nutzung - von einem hohen Versiegelungsgrad auszugehen. Bei der Anwendung des
Bayerischen Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (StMLU 2003), der zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs in der Bauleitplanung

herangezogen wurde, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 0,18 ha.

Seite 21 von 23



GEMEINDE GROBWEIL UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "AN DER SINDELSDORFER STRARE"

Es erscheint aus der Sicht der 6kologischen Aufwertbarkeit und Funktionsfahigkeit nicht sinn-
voll, Ausgleichsflachen im Geltungsbereich zu verorten. Daher wird auf den bereits als
Okokonto in Betracht gezogenen Grundstiicken FI.-Nr. 826/1 und 866/23 eine Aufwertung fich-
tenreicher Waldbesténde zu Laubmischwald angestrebt. Die Gemeinde verzichtet auf die An-
wendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (StMLU 2003), und ermittelt einen Ausgleichsbedarf von 625 m?, der im An-

GroRweil, den Manfred Sporer, Erster Burgermeister
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